
 

 526 10.03.22מפרט סופי חתום  

  
                                                                                       -1- 

 
 

                                                                                                    .                           תאריך:                                                                                                                בס"ד
 
 
 

 י. אליה ובניו בע"מ 
 וקבלני בניין בע"מיזמות 

 51-142270-1ח.פ. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 לחוזה - 2נספח ג'  -מפרט 

 1973לפי חוק המכר )דירות( תשל"ג 
 

 שם הפרויקט :  
 

 

 
 

   יבנה   גן    .. 303-304........ מגרש 
 

 .........1.......   דירה מס':

 ..... .....   ......  :כניסה  . .... .   ....... בניין 

 .............. א........  קומה:

 ............  ........ :חניה מס' 

 ......  מחסן מס':...... 

 

 

 



 

 526 10.03.22מפרט סופי חתום  

 
 

                          -2- 
 
 
 

 לחוזה   - 2נספח ג'  -מפרט 
 1973לפי חוק המכר )דירות( תשל"ג 

 
 -בין-

 

 י. אליה ובניו בע"מ   )להלן "החברה"( 
 
 -לבין

 
 .                                     ת.ז:    .                                               מר'

 
 .                                     ת.ז:    .                                                גב'

 
 )להלן   "הרוכשים"( 

                                
 .                                    מתאריך :

   
 
 

 .  חדרים     5   דירת  
 
 

  פרטי הזיהוי:א. 

               .                              :   כניסה .                            : בניין  .       שכו' נווה אשכול   רחוב :  .       גן יבנה     : היישוב    .1    

   .                                             מס' חלקה:  _____ 303___מס' מגרש :   .     2994        מס' גוש:     1.1    

 .                1003תמל          :)תכנית מפורטת מס'( תב"ע  .            מתחם:         430-330      :מס' מגרש    1.2   

 .         חכירה              הזכות שקונה רוכש הדירה :  .               ישראל     מקרקעי    נהלמ     :בעל הקרקע  .2  

 .          מנהל מקרקעי  ישראל            : מנהל מקרקעי ישראל /אחר המחכיר :  םש   2.1   

                                 .                        סקה : עי אישור  מיום    תחילת תקופת החכירה:.      שנה    98    תקופת החכירה:   2.2   

 .       1         : מס' דירה   .       א          קומה:   .3   

        

 אדריכל        . –  מסילטי אדריכלים ומתכנני ערים בע"מ(:    עורך  הבקשה להיתר בניה )להלן אדריכל   

 .קרית עקרון ( 211דואר: ת.ד ) קיבוץ גבעת ברנר           08 -  9494400 -,פקס  9493000-08טלפון :   
 

 .קונסטרוקטור  -לוי  ישראל   מתכנן השלד ) להלן המהנדס( :     

 isr@actcom net.il ,ראשל"צ .דואר  אלקטרוני:  12.כתובת: רח' ארבל  03-9505926,פקס:03-9505992: טלפון  
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 ,חדר שינה כ מרחב מוגן דירתי )ממ"ד( המשמש  ,הנשי  יחדר 3 פינת אוכל , ,  מטבח    ,דיור  בדירה : חדר.    4
 ,  ח. דיור  מרפסת ,שירות חדרשרותי אורחים  , חדר רחצה הורים, חדר ארונות, , חדר אמבטיה פרוזדור,       
 מרפסת חדר שירות.        

 מ"ר  :______שטח הדירה . 5
   הדירה.של ות החוץ  העוברים על פניהם החיצוניים של קיר  יםוו השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הק ( א)

 -לעניין זה 

 קיר המפריד בין הדירה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה לבין מרפסת   –" (קיר חוץ" 1
 ; השמש, בינה לבין שטח משותף בקומה או בינה לבין דירה או תכנית אחרת 

 יעבור קו המצולע האמור במרכזו ת חרכאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין דירה א
 של קיר החוץ; 

    .  ויהחיפת פני הקיר בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן פני הקיר יכללו א –" (פניו החיצוניים של קיר חוץ" 2
 ה סכום שטחי כל בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהי ( ב)

 המפלסים בדירה. 
 מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם אחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל המשטחים ל כ  שלשטחו  ( ג)

 המשופעים והאופקיים; השטח יצורף למפלס שממנו עולה מהלך המדרגות. 
תנאיו   תר, בקשה להי)בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם תואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה   (ד )

 . (בקשה להיתר )ות התכנון והבניה  קנת  –) להלן 1970 –, התש"ל ( ואגרות
 
 פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי: . 6

 ____מ"ר . __ מ"ר מתוכה מרפסת שמש מקורה בשטח:  בשטח   1מרפסת שמש 1.6
 הניצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מיקום החיש ל)____מ"ר  חניה לא מקורה בשטח:   2.6

 ; ( המוצמדת
 מחסן דירתי בשטח: אין/יש _____מ"ר;  3.6
 מרתף דירתי בשטח: אין ;  4.6
 גג מוצמד לדירה בשטח: אין;   5.6
 גינה מוצמדת לדירה בשטח: אין/יש ___ מ"ר;   6.6
 מהות) לפרטם   אם יש שטחים נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש  7.6

 ניות המכר. תכב  מסתור כביסה כמצוין  ( ושטח
 

 הערות לחישובי השטחים: 
 מרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך  –" .מרפסת שמש" 1

 המצולע הנוצר על ידי הקווים העוברים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים הבנויים 
 . סת רפשל המרפסת ועל פניהם החיצוניים של קירות הדירה הגובלים במ

 .שטחו של מחסן, הוא השטח הכלוא בין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המחסן  2
 מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר 

 טח הקיר במלואו. קיר המחסן גובל בשטח משותף ייכלל ש
 ת חוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחה ות .שטחו של מרתף, הוא השטח הכלוא בין קיר 3

 ס"מ; כאשר קיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק   20לקירות החוץ בעובי 
 השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המרתף גובל בשטח משותף ייכלל שטח 

 ר במלואו. הקי
 בין   %5ה; תותר סטייה בשיעור של עד  קפהי.שטחה של גינה כולל, את שטח הקירות התומכים ב 4

 שטח הגינה המופיע במפרט המכר לבין השטח למעשה. 
 
 .סטיות קבילות:  7
 הסטיות המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:  
של   חה שטובין השטח למעשה; ואולם לעניין   6 -ו 5ח כמפורט בסעיפים  בין שט %2סטייה בשיעור של עד  ( א)

 לעיל.  4והערה  6.6גינה תותר סטייה גדולה יותר כמפורט בסעיף 
 בין מידות האבזרים במפרט ומידות האבזרים למעשה.  %5סטייה בשיעור של עד  ( ב)
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 יודה ואביזריה: צאור הבניין ,המבנה , הדירה , י. תב
  אור הבניין:  ית. 1

 .  303-304רשים  מג ,      נים בניי  2     -  רב משפחתי  1.1
 יח"ד,      A –     12 כניסה   -  303מגרש 
 יח"ד .     B –      15 כניסה   -  304מגרש 

 דירות למגורים.       72   עד         -  304  -303  מגרשיםב   .21
   למגורים. שלא    דירות  אין בבניין 

 
 ל קומה:דה של כן וייעו יניפירוט הקומות בב  1-טבלה מס'   1.4

 Aבניין  – 303מגרש 
 

קומות מעל   כינוי או תיאור קומה 
 למפלס כניסה 

מס' דירות  
 בקומה 

 הערות  סוג השימוש

  מחסנים, חניוןכניסה,  מבואת 0 -1 -4.50קומת מרתף 
 שטחי מסחר /יותוחנכניסה,  לובי 0 0 0.00 קומת קרקע

 מערכותדר דרי אשפה, מחסנים חח
 

  , ים, מרפסותורמג 4 1 א'  קומה

  , מגורים  ,מרפסות 4 2 ב'  הקומ

  מגורים  ,מרפסות,  3 3 ג'קומה 

  , מגורים  ,מרפסות 1 4 )פנטהאוז(  קומת גג

   יח'  12 4 למגורים קומות ה"כס

 6               קומות בכניסה  ה"כס
 

 Bבניין  – 304מגרש 
 

קומות מעל   וי או תיאור קומה כינ
 ניסה למפלס כ

ת  דירו מס' 
 בקומה 

 הערות  סוג השימוש

 כניסה, חניון, מחסניםאת מבו 0 -1 -4.50קומת מרתף 
 חדר משאבות, מאגרי מים 

 

חנויות/ שטחי מסחר  לובי כניסה,  0 0 0.00קומת קרקע 
 חדר מערכות חדרי אשפה, מחסנים,

 

  מגורים, מרפסות,  4 1 קומה א' 

  מגורים  ,מרפסות,  4 2 קומה ב' 

  מגורים  ,מרפסות,  4 3 קומה ג'

  מרפסות, מגורים  , 3 4 קומת גג )פנטהאוז( 

   יח'  15 4 סה"כ קומות למגורים

 6              סה"כ קומות בכניסה 
 

 בטבלה בהתאם להיתר בניה.: ייתכנו שינויים  הערות
                                                                     

 . לגג   מגיע, מקורה,    ורפיון ח. מדרגות : סג: א   1   : בנייןמספר חדרי מדרגות ב    -   41.
 .         כניסה   בכל     1       .  מס' המעליות : יש           מעליות :    -  1.5 

    . ס הנמוך ביותרליימדד מהמפמס' הקומות  קומות.  6 :304מגרש  ת,קומו 6: 303מגרש  :לכל מעלית מס' תחנות              
 עמדת שומר :אין.      - 1.6 

 
  ן ועבודות גמר :יי הבני. חומר2

 . / מתועש   לפי תכניות המהנדס. שיטת הבניה :קונבנציונליין: י שלד הבנ   2.1
    קן )לפי ת ,בידוד אקוסטי: מקשית  הבניהס"מ, שיטת  15-20  ,עובי: בטון : חומר רצפת ותקרות קומתית   2.2
 בהתאם למקום נדרש.(  1004ישראלי מס'         

 ס"מ,  15-20.עובי: בטון  )לפרט( :: חומר: בטון/רביץ/  ה עליונהתקרת קומ   2.3
 ( בהתאם למקום נדרש. 1045י תקן ישראל מס' בידוד תרמי )לפ        

 נן.לטת המתכו לפי החא/ו ס"מ 15-20+ שיפועים+ איטום, עובי  : בטון מזוין  מרוח : ין יגג הבנ   2.4
  מעקה גג : חומר וגובה . (  1045בידוד תרמי )לפי תקן ישראל מס'           

   כלפי פנים : בלוק           –כלפי חוץ : אלמנטי בטון בשילוב טיח או אבן טבעית , חומר  -: חומר קירות חוץ  2.5
 מ, ס"   15-30 וביו/או ש"ע,ע וק אשבונד ני בטון מוחלקים ו/או משולב ו/או בלאו פ/ איטונג ו/        

 .  ( 1045    מס' ת"י)לפי  ,בידוד תרמי /מתועש ונלי קונבנצישיטת הבניה :        
   במידה וקירות החוץ מבוצעים בשיטה מתועשת או מתעשת למחצה, ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו        
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 :  גימור קירות חוץ   2.6
 . אחר  ,לפי היתר / : אבן ציפויהבניה, חוץ ,לפי היתר  טיח  : חיפוי   2.6.1

 
 עיניים" וכו'. גידים," הערות: באבן טבעית ,ריצוף וחיפוי יתכנו הבדלי  מרקם  ,גוון,

 ים(. )גרונג  טום פינותיבחיפוי קירות לא יבוצע ק
 ש בתקנים הישראליים. ות מהנדרידות לא פח)פוגות( במבחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים 

 
 . ס"מ 15-20ס"מ ו/או בטון עובי  15-20בלוק בטון או ש"ע ,עובי -חומר: ירות דה בין הדקירות הפר   2.7

 . איטון/ בלוקי בטון תבקירות, קירות פנימיים )חלוקה פנימית( יהיו מבטון/ בלוקי       
   .ס"מ  7-10בי שבונד,עואו א או איטונג בלוק בטון -חומר :מחיצות   2.8

 יו מבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטון תאי. ם )חלוקה פנימית( יהקירות, קירות פנימיי      
 :   חדרי מדרגות   2.9

  ס"מ  15-30ת : חומר: בטון ,עובי קירות מעטפ      2.9.1
 מ'  1.1יט פורצלן עד גובה גרנקרמיקה או אבן נסורה או כדוגמת  חיפוי קשיח  : גמר חדר מדרגות      2.9.2

  . צבע אקרילי עד התקרהוטיח הקשיח  מעל החיפוי               
 .  גמר תקרות בנויות יבוצע בטיח וסיד סינטטי גומחות ארונות חשמל , מים וכו'.               

 ים קנלדרישות התנסורה בהתאם ו/או אבן רניט פורצלן ג ו/או צמנט לבן וצטרא–מדרגות : חומר  2.9.3
  .למניעת החלקהמחוספסים פודסטים ופסים הרלוונטים ובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות וה

 . הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות יבוצע ע"פ הוראות כל דין
 .  1142עפ"י דרישות ת"י   ,   מעקה מתכת : חומר מעקה

 .י היתר בניה יש ,על פ: יה לגג לע  2.9.4
 

 :  )לובי( ואההכניסה לבניין ולמב 2.10
 , שטח אריח בודד גרניט פורצלן ו/או לוחות אבן נסורה  -הראשית: חומר ריצוף המבואה    2.10.1

             .מ"ר 0.64יפחת מ  אל              
 פורצלן. ו/או גרניט אבן נסורה ו/או קרמיקה  -חומר אשית:אה הרהמבו קירותגימור     2.10.2

 .לפחות עד גובה משקוף של הכניסה : עד לגובה              
 +צבע אקרילי טיח פנים שתי שכבות -חומר              
 .ורטיביתת משנה או תקרה דקרסיד סינטטי או תק תקרה              

 ומחזיר שמן. םכולל אינטרקו בעלת פתיחה חשמלית  : אלומיניום +זכוכיתומריש. ח ין :דלת כניסה לבני -  2.10.3
 .  0.00ובמפלס   -4.50: במפלס בבניין יש שתי כניסות לבניין                
 היא הקובעת. 0.00הכניסה במפלס                

            בבניין מגורים יהיו לחצן  יםיכנת וחדרים טמבואות קומתיו ,חדרי מדרגות ,לובי,כניסה לבניין רה בותא – 2.10.4
 הדלקת אור בכל קומה , ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה להדלקת                

 אור בחדר מדרגות.                
 חלטת האדריכל. גוון לפי הני בלבד(.  פח מכופף צבוע בתנור )בחלקו החיצו חומר: ל ,גז ומים:מארונות חש – 2.10.5

  :ותקומתי )לובי(  מבואות -    2.11
 .גרניט פורצלן וף: לוחות אבן נסורה ו/או ריצ - 2.11.1
    עד ורצלן ניט פראו גאו קרמיקה  האבן נסורחיפוי קשיח דוגמאת -קירות המבואה הקומתית :חומר גימור  - 2.11.2

   יח יבוצע טיח וצבע אקרילי עד התקרה.פוי הקשמעל חי .ותמשקופי הדלת לגובה               
 ורטיבית ת משנה או תקרה דקאו תקר   גמר התקרה: טיח+ סיד סינטטי               
 .האדריכלעפ"י החלטת עליה לגג:   -   2.11.3

 .ת וחניו מחסניםר  זוא .יש : מרתף  -   2.12
 .     נתטיבטון צבוע בסיד סיו טיח פנים א  גימור קירות פנים מרתף : – 2.12.1
  . לפי היתר בניה : בטון מוחלק או אבן משתלבתגימור רצפת מרתף  – 2.12.2
 לדרישות כל דין.ורצלן ובהתאם יעשו בגרניט פ  עבודות הגמר של הרצפה והקירות בחדר אשפה – 2.12.3

        
 . פרטי זיהוי(  – ור בפרק א')בנוסף לאמ   רהאור הדיית. 3

   גובה הדירה:  3.1
 מ' מינימום.  2.50 מפני הריצוף עד תחתית התקרה:  הדירה גובה -   
 ניות ( .כולל הנמכת תקרה למערכות טכ   ) מ' 2.1 -  מ : לא פחות  / מרפסת שירות  גובה הפרוזדור –  
 .מ' 2.1 ת מלמגורים : לא פחו גובה מרתף המשמש לא –  
 מ' ,שטח : לפי תכנית. 1.90 -מגובה מחסן : לא פחות  -   
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 .אותה  םה או המשמשיהמוצמדים ל  םימורים בדירה ובשטחרשימת חדרים וג– 2מס'  טבלה 3.2
 

 ריצוף *** קרות ** גמר קירות ות חומר קירות *  תיאור
 ומידות  

 גמר חיפוי 
 קירות         

 **** 

 הערות 
 

 בטון מזוין   מבואה 
 

 קירות: טיח+צבע אקרילי. 
 טי טתקרה: סיד סינ 

 אצו/שיש/רט
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

ן/ בלוק  בטון מזויי  רו חדר די
 ון/איטונג   בט

 קרילי. ירות: טיח+צבע אק
 תקרה: סיד סינטטי 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

 חדר שינה  
 הורים

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 

 קירות: טיח+ 
 צבע אקרילי.

 תקרה: סיד סינטטי 

 שיש/צו/טרא 
 ן  ל צגרניט פור

 

  אין 

 ---------- ---------- פינת אוכל 
 

 ש/טראצו/שי
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

   חדר שינה 
 חדר  /

 משפחה 

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 ירות: טיח+צבע אקרילי. ק
 טטי תקרה: סיד סינ 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

 מפרט בטון לפי   ד"ממ
הג"א בהתאם   

להנחיות פיקוד  
 העורף +צבע אקרילי 

 לפי מפרט הג"א  ות:קיר
 תקרה: טיח+  

 סיד סינטטי 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

בטון מזויין/ בלוק   פרוזדור
 בטון/איטונג   

 

 טיח+צבע אקרילי.   ות:קיר
 נטטי תקרה: סיד סי

 טראצו/שיש/
 יט פורצלן נרג

 

  אין 
 

בטון מזויין/ בלוק   מטבח
 ג   בטון/איטונ

 ירות: טיח+צבע אקרילי. ק
 סיד סינטטי תקרה:טיח+ 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן 

  

ס"מ מעל    60 -בגובה 
השיש לכל אורך  

 . טח העבודה מש
מעל החיפוי טיח  

 בע אקרילי  צ+

 

חדר 
 אמבטיה/

 רחצה 
 הורים

בטון מזויין/ בלוק  
 ונג   בטון/איט 

 

 מ':    2.1קירות מעל 
 טיח+ צבע אקרילי. 

 תקרה: טיח+ סיד סינטטי 

 33/33במידות 
 )נגד החלקה( 
 לפי בחירת  

 הקבלן 

עד גובה קו המשקוף  
 ת הדל

פוי טיח +  . מעל החי
 ילי רצבע אק

 

 שרותי
 אורחים  

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 מ':   1.5ירות מעל ק
 טיח+ צבע אקרילי. 
 תקרה: סיד סינטטי 

 33/33במידות 
 )נגד החלקה( 
 לפי בחירת  

 הקבלן 

 מ'   1.5עד גובה 
טיח +   החיפוי מעל  

 צבע אקרילי 

 יש 

 חדר 
 ונותרא

בלוק   /ייןבטון מזו
    ון/איטונגבט

 

 קירות:  
 צבע אקרילי.   טיח+

 רה: סיד סינטטי קת

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

 
 

 

  חדר
 שירות

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג  

 ירות:  ק
 צבע אקרילי.   טיח+

 סינטטי סיד   תקרה: 

 גרניט פורצלן  
   33/33מידות 

 ( לקה)נגד הח  

 
 אין

 

 מרפסת 
 ח. דיור

דוגמת כל החזיתות ללא   
 תשלום נוסף.  

  המרפסות, ב מעקות צועי
מעקה אלומיניום משולב  

עם זכוכית או בנוי כדוגמת  
 החזית 

 גרניט פורצלן  
   33/33מידות 

 )נגד החלקה( 

  

 מחסן 
 מוצמד 

בטון מזויין /בלוק  
 בטון/איטונג  

 ירות:  ק
 לי. צבע אקרי  טיח+

 ד סינטטי תקרה: סי

  /גרניט פורצלן 
לבחירת  טרצו 

שטח אריח   .קבלןה
 מ"ר   0.20בודד 

 אין  אין
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 הערות לטבלה: 
 להלן: ו מהמפורט , ולא יפחת התנגדות להחלקה -2279עודם, יעמדו בדרישות ת"י יין ,לפי ייסוגי הריצוף המותקנים בדירה ובבנ

 .11R -לחתצפת תא מק, ר  10R -רי רחצהדח, 9R -חדרי מגורים
ס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי   7ובה רות , מחומר הריצוף בגשיפולים בכל היקף הקי הריצוף יכלול שוליים : 

 קשיח.
 ת במידות כמפורט להלן:המוכר יציג לבחירת הקונה וללא שינוי מהמחיר אריחים במידות שונות ולפחו 

 ים בהם מידות  , להוציא חדרים רטוב 60X60, 45X45 ,33X33במידות צלן  גרניט פור ו/ מסוג שיש/טרצם אריחיסוג א'  
 ומתוך סוגי הריצוף בסדרות ובדוגמאות שהוצגו לדייר.    האריחים בלבד יקבעו לפי בחירה קבלן/יזם לפי התקן

ומות למפורט וכן  דיחים במידות בהסכמת הקונה ארהמוכר יהיה רשאי להציע 25X33, 30X60 אריחים במידותחיפוי קירות :  
 ר הדירה. ינוי במחיללא כל ש 33/33, 50/20במידות נוספות 

בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד   –ות תואם מאחורי התנור וסביבו חיפוי קיר– B.Iדת במטבח: כאשר התנור אינו ביחי
 מ' מעל הריצוף.  1.5הרצפה )גובה 

 למפורט  שיציג המוכר ו/או הספקים שבהם יבחר המוכר, ובהתאם  יות וך כמה אפשרולבחירת הקונה מת  סוגי ריצוף וחיפוי:
 להלן: 

 גוונים התואמים לדוגמאות/ גוונים  /דוגמאות  3 -סדרות של הריצוף ו 4נה, לכל הפחות, .לכל מידה אריח, המוכר יציג לקו1
 י.נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים, לפחות אחד מהם בגוון בהיר ניטרל 

המוכר יהיה פטור מהצגת אריח במידות  אינו ניתן לאספקה )עפ"י אישור והצהרת הספק(    ס"מ  45/45במידה ואריח לריצוף במידות               

 לכל מידה.ב להציע לקונה סדרה נוספת  אולם יהיה חיי    אלו 
הספק( המוכר יהיה פטור מהצגת אריח במידות אלו אולם ס"מ המיועד לחיפוי אינו ניתן לאספקה )עפ"י אישור והצהרת   25/33במידה ואריח  

 יהיה חייב להציע לקונה מידה נוספת.
 
 טים. וונ ם הרלהתקני  א' ויענו על דרישותיג המוכר יהיו מסוג  ים אשר יצ.כל הדגמ2

 י וחיפוי קרמיקה זהה לגמר הקירות. כולל בידוד אקוסט לצנרת גלויה יש לבצע סגירה מובנית
מעבר מים    הקירות הרצפות והנקזים באזורים רטובים ייאטמו לפי הוראות כל דין ולפי דרישות התקנים הרלוונטים למניעת

 חדרים סמוכים. לקי בניין / לח
 . אלילי "תו תקן ירוק" ממכון התקנים הישר יהיו בע כל צבעי תקרות וקירות הפנים 

 ימיים )חלוקה פנימית( יהיו מבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטון תאי. קירות, קירות פנ 
 
 :  ארונות 3

שאר חלקי   ,הארון יהיה מעץ דיקטב וגסנדוויץ ) יהיה מעץהארון ומדפים : תיאור: גוף  ארון מטבח תחתון  3.3.1
 .מדוד לאורך הקיר מ"א 6 מידות : .  MDFדוויץ/הארון יהיו עשויים סנ

 תרונות פינה" ביח' הפינה של הארון יותקנו "פ. ס"מ לפחות, לכל גובהו ועומקו 60גירות ברוחב הארון יכלול יח' מ
 כללו באורך הארונות.ך הארונות, י, המשולבים בתו"ב , למעט מקררחללים המיועדים למדיח , תנור, כיריים וכיו

 ים להתקנה שטוחה של כיור / , חיתוך פתח המתא פים, תושבות לכיור תחתוןות , מגירות, מדדלתיכלול הארון 
 הכנה לכיריים מובנות )פתח, נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה ( הכנה למדיח כלים. 

 מ. ס" 60 -הדלתות יהיה כ עומק הארון, כולל חזית
 הריצוף.  מ מעל פניס" 90-גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ 

   ידיות מתכת.אחד מהם בצבע לבן ואחד בגוון בהיר ניטרלי .  גוונים לבחירה 5ת לפחו ציפוי חיצוני :פורמייקה , 
   מהם לבן. אחדגוונים שונים,  2לפחות : מלמין לבן או פורמייקה  וגמר מדפים  ציפוי פנימי

    M.D.F  /דלתות : פורמייקה
תחתית  למניעת רטיבות של מים ס"מ ובחיפוי עמיד ל 10קל( בגובה של בנויה )סובתחתית הארון תותקן הגבהה 

 הארון.
  2           יותקן לבחירת הקונה משטח עבודה משיש בעובי לא פחות מ.לכל אורך הארון התחתון , מ"א 6  : שיש מטבח

 ניין(  לפי הע 1,2ים )חלק 4440 ת"י בדרישות ונההע אבן קיסר או ש"ע( ולימרית )כדוגמת מאבן טבעית או פ ,ס"מ
 הארונות בכל היקפם ,  ס"מ ביחס לחזית 2 עם שוליים בהבלטה של

בהיקף המשטח יותקן קנט עליון מוגבה, שאופן עיבודו יבחר על ידי יותאם להתקנה שטוחה של הכיור , המשטח 
 ל אף מים בכל  הנדרש, כולא קנט מוגבה עם עיבוד בחזית המשטח, ככל עדיף התקנה ללהקונה רשאי לה  .המוכר

 המשטח. ףהיק
 מתוך מגוון דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר,  קונהטבח: לבחירת המשטח עבודה במ

 היר ניטרלי.  גוונים לכל הפחות ואחד מגוונים אלו יהיה ב  3המוכר יציג בפני הקונה 
 

יר עד המוכר יהיה רשאי להמומעלה, חדרים  4.5ת בדירונון המטבח הספציפי של תכ ותיב מס: ארון מטבח עליון   3.3.2
 במקרה זה לא יותר ארון מטבח עליון פינתי.  מ"א ארון מטבח עליון. 2 -ארון מטבח תחתון ב מ"א 1

 ון המטבח התחתון.התאם לארן יהיה בון המטבח העליומבנה וציפוי אר
 ול לפחות מדף אחד אחד לכל אורכו.כלן יס"מ לפחות. הארו 30ועומקו  פחותס"מ ל 75ון הארון העלי ו שלגובה

 
 תלוי או מונח, ,  ,עץ סנדוויץ או טרספה לפחות  ס"מ 80 אורך  בחדר אמבטיה יח 1 :אמבטיה חדר ן ארו א:  3.3.2

 .  עבודה אינטגרלי מחרס/ שיש משולב בכיוררי נירוסטה, משטח יצכולל דלתות , מדפים, 
 

 :   מסתור כביסה /מיתקנים לתליית כביסה 3.4
 לפי תוכנית, מיקום: שר ממנו תהיה גישה ישירה למתקן תליית הכביסה.ר חוץ אפתח לקיכלול מרפסת השירות ת

 " כולל תריס הגנה  עם משקולת 4וטר הכנה למייבש כביסה ומעבר בקיר חיצוני עבור צינור פליטת אדים בק
 לסגירה, והזנת חשמל. 
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 חבלי   5 -ו ס"מ  160 -כי מינימאלאורך גולוונת וגלגלים בבעל זרועות מתכת מ:ביסה :תיאורן לתליית כתקמי
   .כביסה מפלסטיק 

 ס"מ  120 –יפחת מ ס"מ ובתנאי שיותקן מתקן מתרומם שאורכו לא  160היה קטן מ ך המתקן יניתן שאור
 כביסה מחומר עמיד העומד בתקן ישראלי   ס"מ , מסתור 800 -והאורך המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ

בחצר או   ליית כביסהווה ערך לתמתקן ששווה ערך בחצר/מרפסת.שיותקן מתקן גן/גג :אפשר לדירות .     5100מס' 
 תות המבנה.נצפה בחזיינו נע ושאבנה, במקום מוצמרפסת משמעו מתקן ממתכת מגולוונת על קיר המ

בלים יהיו  , הח ס"מ 160נימאלי של חבלי כביסה באורך מי 5כלול לפחות לקיר , המתקן י בעיה יציב ומקוהמתקן יה

 וניתנים למתיחה. UVלקרינת  ותיים, עמידיםאיכ
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 תריסים בדירה : רשימת דלתות ,חלונות, –3מס'  טבלת 3.5

 
 

 ----    תריסים                    ----|----                               חלונות            ---|---                  דלתות                                    
 כמות  אורית

 ומידה 
 כמות  פתיחה  חומר 

 ומידה 
 כמות  פתיחה  חומר 

 ומידה 
 פתיחה  מר חו

 1 כניסה 
- 100/205 

 / מתכת
 פלדה  

 ------ ------ ----- ------ ------- ----- רגילה

 ה רינויט     1   חדר  דיור 
-200/210 

 מ'+ אל
 זכוכית 

 1 ------ ------- ----- כ.ע.כ
200/210 

פח      
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה 
 חשמלי

 ------- ------- ----- ------- ------ ---- ------- ------ -----         פינת אוכל  

 1 ------- -------- ---- מטבח 
120/105 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 ------ ------ אין  כ.ע.כ

 1נה ישדר ח
 ממ"ד  

דלת מתכת בטחון בהתאם לדרישות הג"א  
 תיחה החוצה()פ

 .כ.ע.כ, פתיחה  אלומיניום מזוגג אלומיניום:  
 הג"א  דרישותעפ"י  חלון פלדה: הדף, נגרר.

 
 אין  

   2שינה  דרח
 הורים 

1 
80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
120/105 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 הרגיל

1 
-120/105 

  פח       
 אלומיניום

  כ.ע.כ
 גלילה /

 חדר שינה  
3 

1 
80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
120/105 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

1 
-120/105 

פח       
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה

 חדר שינה 
 4 

1 
-80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
120/105 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 ילהגר

1 
-120/105 

פח      
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה

 מרפסת 
 שירות  

1 
80/210 

 1 רגילה עץ  לבוד  
600/4 

 אלמ'+  
 זכוכית 

 /כ.ע.כ
 קיפ/

 ------ ------ אין 

 חדר  
 אמבטיה 

1 
80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
-40/60 

 אלמ'+ 
 זכוכית  

 /רגילה
 יפ ק

 ------- ------- אין 

 מקלחת  
 הורים 

1 
-80/210 

 1 ילהרג עץ לבוד  
-60/60 

 אלמ'+ 
 זכוכית  

 /רגילה
 קיפ 

 ------- ------- אין 

 שרותי  
 אורחים  

1 
80/210 

 אלמ'+  אין  רגילה עץ לבוד  
 זכוכית 

רגילה/ 
 קיפ 

 ------- ------- אין 

מחדר  יציאה  
 כביסה  

1 
80/210 

 מתכת/ 
 פלדה  

 ------- ------- ----- ------- ------ ---- רגילה

 מחסן  
 

------ 
 

 תכת/ מ
 פלדה  

 ------- ------- ----- ------- ------ ---- רגילה

 
 

 הערות לטבלה:
 

ה תתאים  חד מחדרים אלה, ובלבד שהכמות הכללית של הדלתות  בדירדלתות משותפות לשני חדרים יכולות להופיע ברשימה של אא     
 פקוד מערכת מיזוג אויר. ס"מ כהכנה לת   3עד צפה בהו מעל הר נים יוגתכן ושולי דלתות הפ יי דלתות המצוינות בטבלה.לסה"כ ה

 אלומיניום.   –אלמ'  . פלקסבורדונה למבנה משני לבידים על מסגרת עץ עם מילוי הכו -עץ   -ב
נגררת על כנף,  כנף  -רגילה+ משתפלת , נגרר כ.ע.כ -דרי קיפ פתיחה משתפלת )נטוי( ,  -צירים במשקוף צד. קיפ -צורת פתיחה: רגילה        

 אמצעות רצועה ו/או חשמלי. תריס נגלל כלפי מעלה ב -גלילה)כיס( בקיר ומחה וך גו לתו/א
   ירתבח ורחצה, בגוון לפי ת חדרי שירותיםיל. זיגוג רגיל שקוף, למעט חלונומסגרות החלונות והתריסים עשויים אלומיניום סוג פרופ    -ג 

 האדריכל.        
 ג"א.ות הדריש  " עפ"י8י אוורור  בממ"ד קיימים פתח    -ד
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מנעולי סיבובי  –ה )צ'ינצ'ילה/ חלבית( בעובי לפי דרישת התקן. פרזול דלתות פה או עמומזכוכית שקו -מקלחות  / בחדרי שירות     -ה
 אור בכנף הדלת -וצוהר / צו  "תפוס/ פנוי"

לפי  -( ו/או סבכה )רפפה( בדלתטהונ )וו/או אוורור מכני ( יעשה באמצעות חלון  ש, ובמידה ויוצמד לדירהאוורור המחסן )במידה וי    -ו
 בניה. ות כיבוי אש והיתר החלטת המתכנן ודריש

 דידה בפועל, ולאחר הרכבת המערכות והמסננים.א מאל  –בחדר ממ"ד לא ניתן לקחת מידות לריהוט לפי תוכנית    -ז
        מ"מ משני הצדדים עם מרווח אוויר   4גוג )זי מרווח אוויר בניהםכבים משני לוחות זכוכית עם  זיגוג כפול המור בידודית: חלון עם  -ח

, צירים ,גלגלים, ידיות   EPDMאטמי גומי   ואביזרים מקוריים ,ובכללם : סרגלי זיגוג , יהיו בעלי ת"תהחלונות ורכיביהם   מ"מ ( 6       
 רן. היצ  מטעםמתקין מורשה   על ידי לה, החלונות יותקנו מנגנוני פתיחה ונעי  מובנות,

ין השלבים לאטימה  כולל אטם גומי בבמילוי פוליאוריתן מוקצף  או הזזה יהיו שלבי התריס עשויים פח אלומיניום  ילה י גלבתריס  -ט
 תאם למידות הפתח והוראות היצרן. ה ב מוגברת. עובי הפח יהיה 

 אחת.  ב נוסף במסילה כהכנה לכנף רשתבמסילות כל החלונות יותקן נתי    י.
 ים., חדר רחצה, חדר שירותים ומטבח יהיו בעלי תריס בטיהי אמ למעט חדר  הדירה , יא. פתחי
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 .   5044לי תקן ישראתואמת ל בריחיתפלדה )בטחון( רב , יש : דלת כניסה -   3.5.1
ברשת  מות, עה  ורוזטת נידי מערכות צירים, מגן צילינדר.   סקופיתית /טלפנורמ הצצה ניתעיסגר ביטחון פנימי נוסף,              

וניל או צביעה והמשקוף יהיו בחיפוי כנף הדלת  מפלדה מגולוונת,  בניה משקוף ,ומספר דירה סף תחתון , מעצור דלת
 . ה בגמר וגוון בהתאם לבחירת המוכריסה תהידלת הכנבתנור, 

 העורף.בהתאם לדרישות פיקוד אטומה  דלת פלדה דלת ממ"ד:משקוף דלת כניסה ו              
 

ויכללו התקנת קנט   למים, ותעמידהדלתות יהיו , רגילה  יחה צירתפ 23בהתאם לתקן ישראלי ,  לבודות: ת פניםדלתו  -   3.5.2
 ס"מ לפחות.  7ובה פולימרי בתחתית הדלת בג

ודי, יבט תפקש"ע בכל ה ו/או מילוי אחר .פלקסבורד  עם מילוי דבקים על מסגרתוי לוחות מתכנף הדלת תהיה מש             
 , לסוג הדלת והמשקוף. צירים יותקנו בהתאמהאקוסטיקה , קיים אחר.    חוזק 

 צדדים לפחות.   3 -קנט מצופה ב  -היקף כנף הדלת              
 עמידים למים. –כנף הדלת לרבות לוחות ודבקים              
 ם מנעול וידיות מתכת  ע מידות במים,לעים מתאה מתועשי חיצונ פורמייקה או ציפויצבע או  דלתות פנים:ר מג             

 הצדדים .משני                
 .וון דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספקים גוון דלתות הפנים יהיה בהתאם לבחירת הקונה מתוך מג              
 ן היא בגוון לבן.חת מהפחות , אשר אאפשרויות שונות לבחירה ל 3בפני הקונה כר להציג שיבחר המוכר. על המו             
י פס בגמר ובגוון תואם לדלת ויכלול הלבשה פולימרי או עץ, בעל  23בהתאם לתקן ישראל פנים: משקופי דלתות              

 . עמיד למיםהמשקוף לאחר התקנתו יהיה אטימה , 
 דלת.כנף הר / צו אור בדמוי "תפוס/פנוי" וצוה יה והמקלחת מנעול סיבוביבחדרי אמבט             

 
 : סניטרים תקני תברואה וכליםמ  – 5טבלה מס'    3.6

 

 מיקום
 מיתקן 

 שרותי  מטבח
 אורחים

 רחצה חדר 
 הורים *

 חדר 
 אמבטיה 

 רות מרפסת שי

   80/46או  60/40 מידות  קערת מטבח 
 ,כמות   לבחירת הרוכש 

 ה התקנה שטוח- 1 

    

 סוג/
 גוון 

 חרס/סילי קוורץ/   
 ה יט/נירוסט קוורץ גרנ

 סוג א'  בן,ל-וןוג

    

  1-,כמות  40/50 1-ות ,כמ 40/50   מידות  קערת רחצה 

 סוג/
 גוון 

 חרס סוג א'   
 גוון לבן  

 חרס סוג א' 
 בן  גוון ל

 

 כיור לנטילת  
 ידיים 

    1-,כמות  30/40  מידות 

 סוג/
 גוון 

 סוג א' ס  חר 
 ש"ע גוון לבן או 

   

,מונובלוק  אסלה  מידות  אסלה   
דו כמותי חה ל הדכמ  

,מונובלוקאסלה    
י דו כמות מכל הדחה   

  

   גוון לבן   גוון לבן    סוג/גוון 

   ס"מ, 70/170    מידות  אמבט 
 1-כמות

 

 סוג/
 גוון 

אקרילית, סוג א',     
 גוון לבן  
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 סוללה למים  
 וחמים   יםקר

 לקערה מהקיר 
 או מהמשטח 

תוצרת  
 ודגם

 1 -ותכמ
 

 1 -כמות
 

 1 -כמות
 

 1 -כמות
 

 

     

 ים  מלסוללה 
 וחמים קרים 

 במקלחות  

 תוצרת 
 דגם

   
 

שורי  רשצינור 
וע  זר   /ומתלה 

 מהקיר

 

 דרך  3 אינטרפוץ
 

  יש    סוג

 לחיבור   נההכ
 למכונת כביסה 

חיבור  ם  יקר נק' מים    
 והזנת חשמל  לניקוז

 הכנה לחיבור  
 יח כלים דמ

והכנה  יש חיבור לברז 
לחיבור לביוב ולסיפון  

 קערת המטבח 

    

     הכנה לאספקת גז  ישול גז לב נקודות 

" כולל תריס הגנה עם משקולת  4ים בקוטר יסה ומעבר בקיר חיצוני עבור צינור פליטת אדבש כבהכנה למיי סה הכנה למייבש כבי 
 רה והזנת חשמל. לסגי
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 ולמעט כיור לנטילת ידיים ואסלות. רחצה לרבות כיור  חיבורי מים קרים וחמים לכל הכלים הסניטרים , -א                 

 . מנגנון קרמי דו כמותי ויכללו חסכמים כל הסוללות למים קרים וחמים יהיו בציפוי כרום ניקל , דגם מערבל מיקסר בעל -ב                 
 ועומדת בדרישות התקן.  שישנה רת הארץ ככל אחת מהן תוצלבחירת הקונה לפחות שלוש סדרות כאשר על המוכר להציג                     

 .יותקנו ברזים מדגם מיקס פרח  המטבח והרחצה  בכיורי -ג                
 ס"מ.  15ס"מ ,גובה 15עומק  ס"מ. ברז רחצה  25ס"מ ,גובה   20מק ברז מטבח עו                     

   ז המשטח.עם שיפועים לניקו 2279ר העומד בדרישות ת"' , בגמהוראת כל דיןמשטח המקלחת לא יפחת מהמידות על פי הנדרש ב -ה                 
 חרס דו כמותי בעל קיבולת הדחה קצרה   י נירוסטה ומיכל הדחה עם מושב כבד בעל ציר מונובלוק תהיה מחרס  אסלת שירותים -ד                

 . 1385ליטר עפ"י ת"י  3 -ליטר ו 6וארוכה של                     
 פוי פוליאסטר . מילוי עץ בפינות ומיטת  הומוגני , בעלת חיזוק היקפי , שלד עץ עם צימ"מ  3.5אמבטיה תהיה מחומר אקרילי בעובי  -ה                  

 לפחות מצופה אמייל.  מפרופילי ברזל מגולוון או לחילופין מפח בעובי מ"מתמיכה                      
 מהקיר, כולל צינור שרשורי , מתלה      דרך( מיקס  3פוץ ם רב דרך )אינטרי תותקן סוללה למים חמים וקרה בטיהאמ לחת ובח. בחדר המק-ו                 

 ס"מ   30בחירת דייר ,זרוע מהקיר באורך  ס"מ לפחות ומזלף , או לחילופין לפי 60טלסקופי ומוביל אנכי באורך ה מוט החלקמכוונן,                      
 ס"מ.  15מקלחת בקוטר  וראש                       

 .סת שירות יהיה פתח לקיר חוץ אשר ממנו תהיה גישה ישירה למתקן תליית הכביסה מרפב -ז                
 וי מבודד ואסטטי ויצרו בליטות דמוי "עמודים  ך במעבר צנרת מים/ביוב/מתזי כיבוי, )ככל שידרשו(, יתכן ויחייבו התקנת כיס ורהצ -ח 

   ומנו ומאילוצי  רצפה, שלא בהכרח יסומנו בתכנית המכר, או שס", בסמוך לקירות ותקרה ו/או בסמוך לקירות ופסליםות" או "סקוראו 
 ה מהתוכנית. תכנון יותקנו במיקום שונ 

 ביקורת,   בקולטנים העוברים לגובה הבניין יתכן וידרשו פתחיבנוסף, יש לקחת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדס האינסטלציה 
 לחסום אותם ויש לאפשר גישה לצרכי תחזוקה.  ירות בהם יידרש ביצוע פתחי ביקורת אלו, איןבד כןול

 
 "מתקני קירור בדירה" 4ראה סעיף  הכנה אחת למזגן )ניקוז(. אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה: -3.6.1
     י וקוצב זמןחשמל רעם אלמנט עזכולל חימום  ליטר 150 חשמל  דוד מערכת סולארית: מים חמים : –3.6.2

  .שר לתכנן מראש את זמני ההפעלה אפהמהכולל מפסק ,            
   במרפסת השירות ו/או סמוך לה ו/או על גג המבנה,יש במקום מוסתר אך נג  ממוקם במרפסת שירות           
 היצרן מיום התקנה. אחריות  אחריות :לפי           
 ת,כיורי רחצה ,אמבטיות, מקלחו : קערות מטבח, הבאים חמים לכלים חיבור מים   -  3.6.3

 .אין נק' מים במרפסת:.    )בדירות גן בלבד(  אין   : ברז דלי/נק' מים בחצר  -  3.6.4 
 .אין. המונה יסופק ע"י הרשות ע"ח הרוכש מונה מים לדירה :-    3.6.5
 לציה. חומר הצינורות: ע"פי החלטת יועץ האינסט-    3.6.6
 סטלציה. מיקומו הסופי יקבע ע"י יועץ האינ   ן למחלקי מים במרפסת שירות בדירה,תכן ארוי  -  3.6.7
 .  בלבד הכנה: יש  ודות גז במטבחממקור הגז ועד נק צנרת גז בדירה  -  3.6.8

                . 
 גז לדירה : יש , הכנה בלבד .  למונההכנה   -  3.6.9

 
 אינסטלציה חשמלית :  3.7

    הדירה  מתוך,לחצני  1 -אור ,לחצני הדלקה  2 -מאור  ףגו +: נק' חדר מדרגות: בכל קומה  3.7.1 
 יש .  -רגות ר בחדר מדלהדלקת או          
  אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן היה לחצן הדלקת בבניין מגורים י          
 דר המדרגות.הדלקת אור בחמתוך הדירה ל          
 . "' בזק הכנה ע -תכנון  והבניה )בקשה להיתר( טלפון חוץ : הכנת צינורות בדירה על פי תקנות ה 3.7.2

 ת ועד נק'  ורנק' התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקש חדר.אחד בכל -בדירה מס' נק' חיבור          
 ולל כיסויכ 1מודל   55ההכנה בקיר וקופסא           
 . יש , עם לחצן , בכניסה לדירהפעמון :   3.7.3
 המתכנן.   בחירת עפ"י  זרם :מפסיקי    3.7.4
   6בלוח יהיה שטח פנוי בגודל של  ל  .ת יועץ  חשמע"פ תוכניו  –ום דירה: יש, מיק   וךבת  חשמלי דירתילוח   3.7.5
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 . מודולים לפחות לצורך הרחבה בעתיד           
 חיבור תלת פאזי     בכל דירה תותקן מערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תתאים ל           
 נים.ריפי החשמל המשתית ותאפשר הזנת תעלשת החשמל הישראולר           
  רתית אש רק מתבססת על רכיב המודד זרם חשמלי בלוח החשמל  הדיהמערכת תכלול: יח' מדידה            

   טלי אלחוטי המקבל ומעבד אתת לשידור אלחוטי , צג דיגיורזרם עבור לוח תלת פאזי( יח' תקש חיישני 3)          
 ים הדירה , בסמוך לדלת הכניסה /  . הצג יותקן בפנותם בצורה ברורהמקומית ומציג ארה הנתונים בצו          

 י צריכת האנרגיה השוטפת , הצג יציג לפחות את נתונ מ' מהרצפה 1.5נגיש ובגובה במבואת הכניסה במקום           
 עלותם הכספית(ש ואת  והמצטברת )בקוט"          
 כן.: לי שמל לדוד חשמנק' ח  3.7.6
 . 25A*  3תלת פאזי חיבור דירתי :  לגוד  3.7.7
     אינטרקום  למערכת , מערכת הכוללת פעמון , ותשתית פנימית וחיצוניתבסמוך לכניסה, יש  :מערכת אינטרקום  3.7.8

  פומית שמע/ וכן קום במבואה או בכניסה לדירה, אינטרבדלת הכניסה הראשית לבניין. יש למקם את נק' ה          
 גורים בדירה.ר באחד מחדרי המדיבו           

 . אין במעגל סגור:  הימערכת טלוויז  3.7.9
 מיתקנים אחרים :    3.7.10

 כיבוי אש.תאם לדרישות גלאי עשן בה :   3.7.10.1
 ירות למפסק  ום המתוכנן לכיריים ,הנק' תחובר יש:  תותקן נק' תלת פאזית בארון המטבח מתחת למק 3.7.10.2

  ק' תכלול את כל החיווט לרבות בית השקע והמפסק בלוח ,הנ 5*2.5בכבל  וח החשמל ותחווטתלת פאזי בל          
 החשמל הדירתי.          
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בות במטבחים  ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר חוץ , לר בחדרי שירות, בחדרים סניטרים:  ימכנ  ורורו א 3.7.11

ד במאוורר מכני  ן צינור מצויחלון , יש להתקיאו ברה בתריס / ו/איננה סגו גם אם הפונים למרפסת שירות, 
 .בהתאם לצורך  . להדלקת מאור:  ישנק'  ו עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי 

 
 תקני חשמל : מ– 6ס' ת מטבל 

 
נק' מאור   

 קיר/ 
 תקרה 

 בית תקע  בית תקע רגיל 
רגיל מוגן  

 מים 

 בית תקע 
 כח מעגל  

 נפרד 

 /TVנק' 
 תקשורת 

 טלפון 

 
 אחר 

   כניסה /
 אה מבו

 ן +לחצ פעמון    1 1
 אינטרקום

 ה לחדר מדרגות מפסק תאור
 לוח חשמלי דירתי כולל סגירה 
)ניתן שיהיה בסמיכות לכניסה  

 (או למבואה
 שקע  ל ארון תקשורת כול
 יזיה וארון טלפניה/ טלו
 
  
  

 

 חדר דיור 
 ופינת אוכל 

 
2 

 
3 

  
 למזגן() 1

 
1 

תוספת  -ינק' לתריס חשמל
 יס נקודת חשמל להפעלת התר

 פרוזדור 
 

 
1 

 
1 

מ' או   3בפרוזדור באורך מעל    
נק'    2בפרוזדור הכולל פניית "ר" 

 מחליף  לפחות+ ר מאו
 מטבח

 
 
1 

4 
חד  כפול, א )אחד

מוגן מים בדרגת  
IP44  ואחד ,

מוגן בדרגה 
 (רגילה 

  
3 
מקרר   )תנור

מקרר  ומדיח 
 (מדיח
 

ע  מיקום השקעים ,בתי התק 
ול  ככ  יהיה מעל משטח עבודה

האפשר ובהתאם לתכנון  
ותקנו שקעי כח  המטבח, י

 .נפרדים למדיח לתנור ולמקרר
 נק' תלת פאזי לכיריים 

 חדר שינה  
 )עיקרי(  

 הורים

)כולל  1
 מפסק 
  מחליף
 ( למנורה

4 
 ליד   2)

 המיטה( 

  
1 

 
1 

 

 חדרי שינה 
 ילדים  )משני( 

 
1 

 
3 

  
1 

 
1 

 ן אי

 ממ"ד )לפי
 "א( דרישת הג

 מנורה 
לפי הנחיות  

 וד העורף פיק

 
3 

  
1 

 ר ע"נות פקלפי תק 

   /רחצה הורים
 חדר אמבטיה

 

 
 מוגן מים  1

 
 

1 1  
בית תקע  

 לתנור 

התקן   + בית תקע לתנור חימום 
, מפסק לדוד  צב זמן הכוללקו

 במיקום לפי התכנון  שמש
 שרותי 

 אורחים *
 
1 

מכני  הכנה לנק' לאיוורור      
 שנדרש +מפסק היכן 
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 ת  ומרפס
 שמש 

1 
 מוגן מים 

 
 

1 PI44 
 )מוגן(

  י , מפסק,מלריס חשכולל ת  
 מנגנון פתיחה ידני 

 מרפסת  
 שירות 

1 
 מוגן מים  

             

מוגן מים    2  
סה  למכונת כבי

 מייבשלו

  

 מסתור 
 כביסה  

 
 

 
 

 )פקט(     1 
 הכנה למזגן 

  

מחסן מוצמד  
 לדירה**

1  
 

ת החשמל של המחסן  צריכ    1
לשעון החשמל הדירתי  תחובר 

 משוייך המחסן   אליו
 

 ** בדירות שיש מחסן מוצמד לדירה    ותי אורחים    שיש שיר * בדירות 
 

 :הגדרות
 מ"מ   2.5מחובר ישירות ללוח למפסק נפרד עם כבלים שקע הנמצא  -בית תקע כח במעגל נפרד

ממ"ר   1.5בלים שקעים , החיבור יבוצע בכ  יכול להיות מחובר עם עודניזון מזרם החשמל רגיל,  שקע בודד לחיבור מתקן חשמלי ה  -בית תקע רגיל
 לפחות.

מזרם חשמל רגיל , יכול להיות מחובר עם עוד שקעים.    שקע בודד מוגן מים עם כיסוי , לחיבור מתקן חשמלי הניזון –  בית תקע רגיל מוגן מים
 ממ"ר לפחות.  1.5החיבור יבוצע בכבלים 

חיבור   –בין מחשבים נקודות טלוויזיה   -דת תקשורתניה ,נקולט לחדר וכוללת נק' טלפומפונקודות , מגיע ק  3 -וןדת טלוויזיה תקשורת וטלפנקו
 ליטת שידורי כבלים. לקליטת שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לק

 פסק הפעלה )ללא כיסוי( נקודה לתאורה על תקרה או קיר כולל מ -נקודת מאור
גני מים לפי תקנות החשמל והתקנים  יהיו מו שטחי חוץ הנספחים לדירה,בקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח ,בחדר האמבטיה וש

 הישראלים. 
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 .תקני קירור /חימום בדירה . מ4

 .אין–יזוג אוויר מרכזי מ  4.1
 סטנדרטית תלת פאזי .  אחתלמערכת מיני מרכזית בלבד  הכנה -   תמיני מרכזי  למערכתהכנות  4.2
 אמבטיה או המסדרון או במיקום אחר המאפשר    בצמוד לתחתית תקרת חדר הלמאייד  מתוכנןמיקום  :כוללות      
 וויר יעיל וקצר לכל חלקי הדירה . פיזור א       

  הרצפה בין ביצוע התשתיות הנדרשות לרבות "צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמלי מוכנסת בקיר ונעה במילוי       
   , ניקוז המאייד למחסום רצפה  3*2.5נפרד כנן למעבה, שקע כח מעגל קום המתוהמיקום המתוכנן למאייד ועד המי      
 .סתרה באמצעות כיסוי בלוח גבס , עד להתקנת המערכת בפועלאו לניקוז מסתור הכביסה. מוצא ה"צמה" יכלול ה      
 המסדרון. מיקום המאייד עד למיקום התרמוסטט על קירריק לפיקוד קיר מהתקנת שרוול       
  מיקום מוצנע ומוסתר למיקום המעבה/ המערכת ע"י מהנדס מיזוג אוויר . לתכנון יקום ההכנות יהיה בהתאם מ      

    תכנון הדירה אינו מאפשר מיזוג לכל חלקיה באמצעות מערכת שעל פי קביעת מהנדס מיזוג אוויר  ככל המעבים.      
 דירה שתכלול את כל ם מפוצל/ים ליתרת חלקי הי/למזגן מרכזית אחת, כאמור, תבוצע בנוסף הכנה מיני        

 התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צנרת גז וצנרת ניקוז מים.      
 :  כנה למזגן בממ"דה      

 תבוצע הכנה למזגן עילי בממ"ד באישור פיקוד העורף , ההכנה תכלול:       
 נפרדת, הזנה ישירה מלוח החשמל.  נק' חשמל      
 חוץ לממ"ד ועד אל מחסום רצפה פעיל בדירה. קצה הצינור בקיר יכסה במכסה.ניקוז מים : מנק' בקיר מצנרת       
 אם לתכנון מהנדס מיזוג אוויר.תכל ההכנות הנ"ל בהבמקום מוצנע ומוסתר עפ"י תכנון,   המיקום המעבה יהי      

 .  אין  חימום הפועל בגז/דלק נוזלי :  תנור 4.3
 .אמבטיה ה בלבד בחדר יש הכנ ועל בחשמל : אין.חימום הפתנור   4.4
 אין.רדיאטורים :   4.5
 אין. קונבקטורים  חשמליים :  4.6
 צפתי : אין. ר-חימום תת  4.7
 אין.  מיתקנים אחרים :  4.8

         לפי  ד דלת הכניסה לבניין, ויהיו בעלות חזית אלומיניום. במיקום: ימוקמו בקומת הקרקע לייש  תיבות דואר :    . 5
   .816ן ובנייה ות"י  תקנות תכנו        
 פי דרישת הרשות המקומית.בחזית הבניין יותקן מס' בניין חיצוני ומואר , עיצוב המספר יהיה ל        

 
 .עבודות פיתוח ושונות    .  6

 : חניה   6.1
 רתף קומת מ -חניון תת קרקעי –  303-304למגרשים חניה   סך הכל מקומות    6.1.1

 לפי היתר בניה , עפ"י תוכנית מאושרת. כולם בתחום המגרש.   -עבור מגורים             
 . יתר בניה , עפ"י תוכנית מאושרת. כולם בתחום המגרשלפי ה:  עבור חניות למסחר            

 .  ום המגרשכולם בתחביעת הרשויות  בהיתר בניה , עפ"י תוכנית מאושרת. לפי ק -כמות : יש , חניות לנכים    6.1.2
 . המתכנן והחלטת  לפי תוכניות פיתוח מאושרת –: בטון/אספלט/אבנים משתלבות /אבן טבעיתפני חניות גמר    6.1.3
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 . ככל שתוכננה חניה עילית תותקן בה מערכת תאורה גישה לחניה מהכביש: יש .   6.1.4

 המגרש  לכל דירה תוצמד חניה אחת לפחות בשטח ,    אחת  :   מספר חניות לדירה   6.1.5
 .אין החברה מתחייבת להצמדת חניה קרובה לדירה /כניסה . תוכנית וקת חניות עפ"י: חלמיקום               

 
        :גרש פיתוח מ 6.2

 בתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבואת הכניסה לבניין.
 ה ומואר בעל גינון מלוו  ן(סה לבנייתכלול שביל כניסה מרוצף )לפחות ברוחב מבואת הכני הרחבה החיצונית

דרש ככל שמאילוצים תכנוניים לא ניתן לתכנן את רחבת הכניסה בשטח הנ ס"מ לפחות. 20ו בשטח של דלצי
 וש הדיירים. ימשותף , מפותח ומואר לשמ"ר 20כאמור, יש להקצות במקום אחר במגרש שטח חלופי של לפחות 

 
 .  מאושרת לפי תוכנית פיתוח - ם משתלבותבנישבילים : חומר גמר: בטון /גרנוליט/ א 6.2.1
 . שרתלפי תוכנית פיתוח מאו בעל גוון בהיר ככל הניתן, הריצוף יהיה משטחים מרוצפים :  6.2.2

 , גינון חסכוני במים בהתאם להנחיית משרד החקלאות בלבד  ברכוש המשותף  ,משותפת : יש  חצר 6.2.3
 . בדירות הגן מילוי אדמה גננית בלבד()               

 .ברכוש משותף(חצר )ב עפ"י תוכניות פיתוח ראש מערכת ממוחשב .מערכת השקיה בעלת שת השקיה : ר 6.2.4

  אין. הצמודה : חצרירוט מערכות בפ.   אין צמודה לדירה : חצר  6.2.5
 על פי החלטת היועצים.  ת,יתכנו שוחות ביוב וניקוז משותפים בחצר  הפרטי               

 .ת(סימון בתכנית מצורפעפ"י  )  ,איןהדירתית:   חצרמשטח מרוצף ב 6.2.6

 .אושרתפיתוח מ: לפי תכנית  בגובה   על פי היתר בניה , גדרות  מגרש: הגדר בחזיתות אחרות של  6.2.7

 לפי תוכניות  –בטון/אספלט/אבנים משתלבות .יש:  אזור חניה/ ריצוף קומת עמודים מופלשת 6.2.8
 מאושרת. ח תופי
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    ..     מערכות משותפות 7

 : מערכת גז  7.1
 יש.  –מרכזי מוטמן באדמה בחצר ר גז גז מרכזי : צוב 7.1.1
 צנרת גז ממכל גז מרכזי מצובר גז עד לדירה : יש .  7.1.2

במטבח )התשלום עבור אביזרי קצה   הכנת צנרת עד לדירה ונק' אחתאספקת גז בתוך הדירה :  צנרת 7.1.3
 לפעול במבנה ( צנרת אספקת גז ה ' החברה יעשה ע"' הקונה ישירות לחב' גז המורשית ע"ונוהתקנת מ

 ות. ימוקמו במגרש לפי דרישות הרשוי –מקום : מתקן צובר גז   כלולה במחיר  הרכישה. )הכנה בלבד( 
  :לכיבוי אש  סידורים 7.2
 אין. מערכת להפעלת לחץ בחדרי מדרגות : 7.2.1

                                                                                         אין.  : מערכת ליניקת עשן בחדרי מדרגות 7.2.2

 )הידרנטים( ארונות   מתזים /ספרינקלרים: יתכן מתזי כיבוי אש ,ברזי כיבוי–אוטומטית מערכת כיבוי   7.2.3
 מיקום וכמות ,לפי דרישות כיבוי אש. . כיבוי בשטחים משותפים או פרטיים 

 .י אשיבובהתאם לדרישות כ  -בשטחים משותפים או פרטייםעשן:  איגל 7.2.4
 מערכת מים וביוב :  7.3

 הבתים שיבנו בפרויקט,   שיותקנו במגרש , הינן מערכות משותפות , לכלל והניקוז הביוב ,כל מערכות המים       7.3.1
 של הבתים שיבנו בו, ובאחריותם. יםואלו מהוות רכוש משותף , שיתוחזק על ידי הרוכשים העתיד               

 אין.  חניה : פי אוורור מאולץ במרת 7.4
 אין.  ת :ר מרכזייו או מערכת מיזוג  7.5

 
 חיבור המבנה למערכת תשתית. .     8

 , גינון חסכוני במים בהתאם להנחיית אין -אין. מונה לגינה  -מים לבית ש. מונהי -חיבור לקו מים מרכזי        8.1
 חקלאות.  ה משרד             

  חיבור לביוב מרכזי: יש.        8.2
 כנה לחיבור הבניין לרשת הטלפונית,הבהתאם להוראות חברת החשמל. חיבור הבניין לרשת החשמל         8.3 8.4

 להיתר (: יש. ה לתקנות התכנון והבניה )בקש בהתאם 
 .דומה( :יש  תקשורת מחשבים וכ זיה בכבלים,וויכנה לחיבור הבניין לרשת תקשורת ) טלה 8.5

 לים . דרכי גישה כלו ניקוז, קירות תומכים, מדרכה, פיתוח כללי הגובל במגרש : כביש, 8.6
 חברת חשמל עירייה(. ) מיקומו יקבע לפי דרישת הרשויות המוסמכותאין. במידה ויהיה ,חדר טרנספורמציה:         8.7
 העירייה.  דרישת ע"פי   , "י תוכניות האדריכלעפ אשפה   חדר -ולמסחר  מגוריםל  מקום לריכוז אשפה:         8.8

 .הרכוש המשותף  .9
                  ר הרכוש המשותף:יאו ת     9.1

 .    לפי היתר בניה 308-301 מגרשים ל סך הכל מקומות חניה משותפים   9.1.1
   אין .קומה מפולשת :     9.1.2
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 המיקום(. ית עם סימון)יש לצרף תכנאין.  ודים לדירות: ינם צממחסנים שא    9.1.3
 מבואה )לובי( בקומת כניסה : יש.     9.1.4
 . )לובי( קומתית : ישמבואה     9.1.5
 : יש . חדרי מדרגות     9.1.6
 .  מגרש /כניסהבכל  יח' 1 ות :,מספר מעלי מעליות : יש    , פיר מעלית : יש    9.1.7
 ג. החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגלרבות  –גג     9.1.8
 אין . ממ"ק /מקלט :     9.1.9

 עפ"י החלטת היועץ.  : מיקום .ישת: חדר משאבומאגר מים ו . יש: משאבות  חדר  9.1.10
 חדר  ה /צלחת לווין קולטי שמש ,כגון אנטנ מיתקנים על הגג : מערכות טכניות )פרטים או משותפות(  9.1.11

 רשות מוסמכת על פי כל הדין. ור וכן מיתקן אחר שתדרוש חרחדר מכונות למעלית , משאבות ס ,דודים             
 ומי המגרש.ושטח פתוח בתחחצר   9.1.12

 
 
 
 

   חלק/ים שאין להוציאם מהרכוש המשותף:   9.2
 חדרי מדרגות .  9.2.1
 טכנית.  קומה   9.2.2
 גישה לחניה משותפת.    9.2.3
 ת כניסה. לובי בקומו   9.2.4
 לובי קומתי.   9.2.5
 מחדר מדרגות אל המיתקנים השונים על הגג.  גישה   9.2.6
 ות.גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונ   9.2.7
 גישה מחדר  מדרגות או מלובי קומתי לחדר /ים  טכני/ים.   9.2.8
 לית(. מכונות למע דוודי שמש, חדר  ם על הגג :)כגון קולטים,על ידי מיתקני התפוס -חלק הגג    9.2.9

 תכנון. מס' תחנות: עפ"י  : עפ"י תכנון ,מס' נוסעים: עפ"י תכנון,מעליות : יש, גודל  9.2.10
 מקלט.ממ"ק/   9.2.11
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 קרקעיןרישום הבניין כבית משותף ורישום הדירה על שם הרוכש בלשכת רישום המ

 במובן חוק המקרקעין או ביחד עם  . החברה תפעל לכך שהבניין יירשם כבית משותף 13.1
 ית משותף מורכב, וכי הדירה תירשם כיחידת רישום נפרדת בבית בניינים אחרים כב\בתים

 ב לחוק המכר וזאת בהתאם להוראות הדין ובכפוף 6המשותף, במועדים כאמור בסעיף 
 יתהמפקח על רישום המקרקעין. המוכר מתחייב לגרום לרישום הבלהוראותיו ולאישורו של 

 ם בפנקסי המקרקעין של חלוקה בפנקס הבתים המשותפים לא יאוחר מתום שנה ממועד רישו
 ואיחוד או ממועד העמדת הדירה לרשות הרוכש, לפי המאוחר. המוכר מתחייב לגרום לרישום

 א יאוחר מתום שישה חודשים ממועדזכויות רוכש הדירה בדירה בפנקס בתים משותפים, ל
 יהמשותפים, או ממועד העמדת הדירה לרשות רוכש הדירה, לפ רישום הבית בפנקס הבתים 

 המאוחר במקרה שבו הדירה הינה בבית שאינו ניתן לרישום כבית משותף, המוכר מתחייב 
 לרישום זכויות רוכש הדירה בדירה בלשכת רישום המקרקעין, לא יאוחר מתום שישה

 רשות הרוכש, לפי המאוחר.ודשים ממועד רישום חלוקה ואיחוד או ממועד העמדת הדירה לח
 במניין תקופות שהחברה הוכיחה לגביהן כי העיכוב בביצוע בחישוב המועדים הנ"ל לא יבואו

 הרישום נגרם עקב נסיבות שלא בשליטתה והיא לא יכלה למנוע את קיומן.
 קס הבתים המשותפים ע"ש הרוכש בחכירה מהוונת כשהיא . החברה תפעל לרישום הדירה בפנ 13.2

 א שעשויה להירשםמכל עיקול, שעבוד או משכנתא שמקורם בחברה ופרט למשכנת נקייה
 או\או הערות מכל סוג שהוא ו\שייטול הרוכש או שעבודים ו\בגין הלוואה או משכנתא שנטל

 6ת, לא יאוחר מתום עיקולים מחמת הרוכש, והכל במועדים הנקובים בחוק המכר דירו
 ם המשותפים או ממועד העמדת הדירה לרשותחודשים ממועד רישום הבית בפנקס הבתי

 וחר ובכפוף להמצאת מלוא המסמכים הדרושים ע"י הרוכש לצורך הרישוםהקונה, לפי המא
 לרבות אישורי מיסים ושטרי משכנתא. 

 בי הדירה. החברה תפעל לכך שרשות מקרקעי ישראל תחתום על חוזה חכירה לג
 ד חתימתו. חוזה חכירה ותנאיו יהיו לפי הנוהל ברמ"י במוע

 הרוכש מתחייב לחתום עם רמ"י על חוזה חכירה ביחס לדירה במועד שיתואם בינו לבין
 החברה ולהמציא לחברה אישור מאת רמ"י המעיד על חתימת החוזה הנ"ל.

 יהיה לבצע רק עם גמר עיל, ניתן ל  13.1-13.2. את הפעולות והרישומים המפורטים בסעיפים  13.3
 או חלוקה ביחד לקרקע\או איחוד ו\מר ביצוע פעולות פרצלציה ואו ג\הבנייה של הבניין ו

 וסביבתה ככל שיידרש, וכי ייתכנו עיכובים בהשלמת הרישום עקב סיבות שהוכיחה החברה 
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 שאינן בשליטתה ושהחברה לא יכולה הייתה למנוע את קיומן , מבלי שהדבר יגרע 
 לכשתיווצר האפשרותה של החברה לטפל ברישומים הנ"ל תוך זמן סביר מהתחייבות

 המעשית לכך. כמו כן, הודע לרוכש כי בעת הרישום הסופי, ולאחר ביצוע ורישום תכנית 
 או בשטחה בכפוף לכך\חלוקה של החלקה (ככל שתידרש) יתכנו שינויים בגבולות החלקה ו

 אמור לעיל כדי לגרוע מזכויותיו של הרוכש עפ"יזה. אין ב שלא תיפגענה זכויותיו על פי הסכם
 כל דין.

 . בהגיע מועד רישום זכויות הרוכש בדירה בלשכת רישום המקרקעין, יעשה הרוכש את כל  13.4
 או עורכי דינה, על מנת לאפשר את \הדרוש ויחתום על כל המסמכים כפי שיורו לו החברה ו

 ך חתימה על המסמכים כאמור. מבלימועד לצור ביצוע הרישום. החברה תתאם עם הרוכש
 ת הוראה זו ומחובת הרוכש לחתום במעמד חתימת הסכם זה על ייפוי כוח בלתי לגרוע מכלליו

 חוזר כאמור להלן, מוסכם מפורשות כי הרוכש יהא חייב להמציא לחברה או לבאי כוחה, כל 
 ניתן יהיה בלעדיהם לאאו כל אישור אחר שיהיה צורך בהם וש\אישור על תשלום מיסים ו

 החברה יפנה לרוכש לצורך ביצוע פעולות כאמור בסעיף לבצע את הרישום בהגיע מועד זה ב"כ
 זה.

 אין במתן ייפוי הכח הבלתי חוזר כדי לפטור את הרוכש מהתחייבויותיו בסעיף זה. ככל
 רלרשויות השונות יתואם עימו מועד סבי\לבאי כח החברה\שהרוכש יידרש להגיע לחברה

 להגעה.
 . בוטל. 13.5
 סות אך ורק לדירה עצמה כולל הצמדות שסומנו בתשריט. זכויות הרוכש בדירה מתייח 13.6

 הרכישה ולה בלבד, ואין לו זכויות כלשהן בחלקים אחרים של הבניין פרט לחלקו ברכוש
 או הפרויקט בפנקס הבתים\המשותף. לחברה שמורה הזכות לגרום לכך שעם רישום הבניין ו

 או שטחים\או מקומות חניה ואו יוצ\או זיקות הנאה ו\המשותפים, יירשמו זכויות מעבר ו
 או יחידות אחרות בבניין \או מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות מסוימות ו\אחרים מהחלקה ו

 ה כמצוין במפרט הטכני נספח א'. לחברה הזכות לגרום לרישום תקנוןעצמו לפי החלטת החבר
 או\לתקנון המצוי אשר יכיל תנאים בדבר הצמדת מקומות חניה ואו תוספת \מוסכם ו

 הצמדות שטחים אחרים ותנאים אחרים בקשר לזכות השימוש ברכוש המשותף ובמקרקעין
11 

 כויותיו של הרוכש בדירה על כמצוין במפרט הטכני נספח א'. ובלבד שלא תפגענה ז
 הצמדויתיה.

 כם בזה כי החברה רשאית להוציא ממסגרת הרכוש. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, מוס 13.7
 או בלתי בנויים על החלקה, שטחי גינה ושטחי חניה מקורים ובלתי \ם בנויים והמשותף חלקי

 ים, מרפסות, מתקנים המשמשים מקורים, קירות חיצוניים, כניסות נפרדות, גגות, גגות עליונ
 בצמידויות מיוחדות ליחידות בלעדית יחידה או יחידות מסוימות בבניין וכו' ולהצמידם

 הסביר של החברה ובכפוף לכל דין ובלבד שחלקים אלה לא  בבניין, הכל לפי שיקול דעתה
 יןהוצמדו לדירה, ולא קיימת מניעה או איסור להוציאם מהרכוש המשותף לפי הוראות הד

 כמצוין במפרט הטכני נספח א.
 , במיקום המצוין במפרט או בתכניות המכר,. החברה תהיה רשאית להקים בבניין או בסמוך לו 13.8

 מתקנים אחרים עבור חברת חשמל וספקיות התקשורת והגז. במקרה שיחול  או\חדר שנאים ו
 ב. אין בהודעהשינוי במיקומו של אחד המתקנים הנ"ל, תודיע על כך החברה לרוכש בכת

 או\ות בחדר השנאים וכאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרוכש על פי דין. הזכוי
 (בהתאמה), וכן יוקנו להם זכויות מעבר להחזקה   חדר בזק יירשמו ע"ש חברת חשמל ובזק

 ולתיקונים בקשר לחדר השנאים וחדר הבזק. הודע לרוכש שהחברה תעניק לחברת החשמל 
 ת הזכויות האמורות וכולל כל זכות אחרת שתידרש על ידן לרבות רישומן כחלקותולבזק א

 חשמל ובזק תהיינה רדות, ולרבות רישום סעיף בתקנון הבית המשותף לפיו חברת משנה נפ
 או הוצאות תחזוקה מכל מין וסוג שהוא, וכי במקרה\דמי ניהול ו\ פטורות מהוצאות ועד הבית

 בתקנון הבית המשותף הוראות שיבואו להבטיח את הזכויות של רישום בית משותף תיכללנה
 תקנון הבית המשותף שיירשם יתבסס על התקנון המצוי בכפוףדלעיל, לרבות זכויות מעבר.  

 לצרכים ודרישות הרשויות בפרויקט. 
 . החברה תהיה זכאית בכל שלב, ואף לאחר הרישום, לבצע כל פעולה שמטרתה חלוקת  13.9

 או חלוקתם מחדש והפרשת חלקים מהם לצרכי ציבור לפי דרישת \או איחודם ו\המקרקעין ו
 הסכם זהרה ובין ללא תמורה ובלבד שלא תיפגענה זכויות הרוכש ע"פ הרשויות, בין בתמו

 וע"פ כל דין. 
 רה תהא רשאית לרשום הערות אזהרה, חכירות וזיקות הנאה על המקרקעין בכלל . החב 13.10

 או לגבי שטחים אחרים כפי \או על הרכוש המשותף ו\או על הבית המשותף ו\והחלקה בפרט ו
 ות הרשויות הרלוונטיות, בין היתר להבטחת זכויות מעברשאלה תידרשנה בהתאם לדריש

 בשטחים (לרבות חניות) במתקנים ובמערכות שנועדולי רכב והולכי רגל וזכויות שימוש לכ
 לשימושם של בעלי דירות אחרים בבניין, או של בעלי זכויות בבניינים סמוכים, או של רשויות 

 גז וכו'. , בזק, חברציבוריות כגון עירייה, חברת חשמל
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 חברה קודמים ביחס לזכויות מוגדרות של ה. מבלי לגרוע במאומה מן האמור בסעיפים ה 13.11
 בעניינים הקשורים ברישום הבית המשותף וברכוש המשותף והשימוש בו וכן בקביעת

 החלקים ברכוש המשותף שיוצמדו לדירה, ומתוך כוונה מוצהרת להוסיף על האמור לעיל,
 א, החברה עניין הנוגע לכל הנושאים הנ"ל והקשר בהם באיזה אופן שהו הודע לרוכש כי בכל

 אלה בפנקסי המקרקעין למיניהם בקשר לחלקה, יבוצעו ע"פ  תגרום שהרישומים בנושאים
 קביעותיה והחלטותיה והכל בכפוף להוראות כל דין והוראות המכרז וכי אין בהחלטות אלה 

 דין. לפגוע בזכויות הרוכש ע"פ הסכם זה וע"פ כל
 קרקעין ישמש הסכם זה כראיה לזכות . כל עוד לא נרשמה הדירה ע"ש הרוכש בלשכת המ 13.12

 הרוכש בדירה.
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 סדרי קבלת ההחלטות בדבר ניהול הבית:.  9.5 

שותף לגבי ההחלטות הנ"ל, לפי חוזה המכר ונספחיו  בכפוף לזכויות המיוחדות המוקנות לחברה ולנציגות הבית המ.1
 וראות בכפוף לתנאים הנובעים  תהיינה ככל האפשר לפי ההניהול, ו הנוגע ליחסים עם חברת בכל

קעין, אלא אם החברה תחליט על הסדר שונה, לפי הזכות הנשמרת לה בחוזה המכר,  התקנון המצוי שבחוק המקר.2
 פי הוראות בחוזה המכר.-שתרשום לבית המשותף עלותכלול את הסדר בתקנון המוסכם 

ניין )או אגף( יקיימו ותף ירשם כבית מורכב(, כי בעלי היחידות שבכל בם הבית המשתהיה זכאית לקבוע, )א החברה
ת ואסיפות נפרדות  לגבי אותו בניין )או  אגף( וזאת בנוסף לנציגות העל של הבית המשותף כולו, )אם נציגות נפרד

 קיום נציגות כזאת(. יוחלט על
מטעמה, את זכויות הבניה   ן לעצמה או לאחרים כאית לשרייעיל, מודגש כי החברה ז.א דל1. בהמשך לאמור בסעיף ג.3

הזכויות בו מפעם לפעם, ולנצלן, )בעצמה או באמצעות הבאים מכוחה( והכל תי מנוצלות שתוקננה למגרש ולבעלי הבל
 כמפורט בחוזה המכר.

ברכוש   ת בבניין(,בניינים  שבמגרש )לרבוהרוכש כי לחברה נשמרת הזכות לבצע שינויים ותוספות ב. מודגש בפני 4 
 ט בחוזה המכר.המשותף, במגרש, וביחידות האחרות, כמפור

ידי החברה לבניית בניינים נוספים כמפורט בחוזה המכר והרוכש  -ש, כי יתרת המגרש מיועדת על. מודגש בפני הרוכ5
 מסכים לכך.

לבית המשותף.  סכם שתרשוםדלעיל בתקנון המו 6 -ו 5, 4ברה תהיה זכאית לכלול גם את ההוראות שבסעיפים . הח6
של חוזה   18ון המצוי וכאמור בסעיף תקנון מוסכם המשנה את הוראות התקנהחברה זכאית לרשום לבית המשותף 

 המכר.
פות למפרט זה, נכלל בהן לצורך המחשה  . בכדי למנוע ספק מוצהר ומוסכם כי הרהוט המתואר בתוכניות המצור7

 היחידה. וט כלול בעסקת המכר שלבלבד, ואין הרה
חו את החברה בעת רישום   נהל, ו/או משרד הבינוי והשיכון ינ. היה והמפקח על רישום הבתים המשותפים ו/או המ8

ות לא תהיינה תואמות  הבית המשותף ויתנו לה הוראות לשם רישומו ולשם רישום התקנון )ותוכנו(, ואותן הורא
 וראותיהם תגברנה ותחייבנה את הצדדים.מוסכם כי ההמכר ובמפרט זה. אזי  לתנאים ולהוראות הכלולות בחוזה

 ף ובשירותים המחויבים בקשר אלו: בהוצאות הבית המשות   עור ההשתתפותשי   9.6
עליות הגג   פסת הגג ,חדר מכונות ,מעלית,ין ,מריגג הבנ ה יחול גם על כל קונה/משכיר דירה , "י החוק והוראות החוזעפ
יו בכל עת ושלב ע"י וע"ח הדיירים ,אולם  הם וזכויות הבניה יה מוש  ואחזקהקני השירות  יהיו בשיחניון ומת, 

 לבנות קומות ויחידות מגורים נוספות בכל עת שיחפוץ. –בלן יהיה ראשי אך לא חייב שייכים לקבלן ,והק
 

 -הערות:
 
 

 מכר:הערות לתוכנית 
 יקבעו  עפ"י תוכניות הביצוע על יד הקירות  ביוב בקירות ו/או מיקומם הסופי של צנרת מי גשם, ניקוז ,וקולטני . 1

 ציה. של יועץ אינסטל
  ובשטחיםנות של ביוב, אוורור ניקוז וכו' ,במחסנים תיתכן העברה גלויה אנכית ו/ או אופקית למערכות שו . 2

 .רישות הגובה הנדרשות לפי התקנים והתקנות.דא תפגע בלאל  הים שוניםן בתוכנית ובגבוריים מעבר למסומבצי
 בשטח החצרות הצמודות עוברים קווי צנרת מים ניקוז וביוב, וממוקמות שוחות ביקורת של  המערכות .3

 כנ"ל לגבי מרפסות גג.   המגרש לגישה של מערכות אלה, עלרשם זיקת הנאה המשותפות ,בגין כך תי
 דיןלפי כל  סף מוגבה יהיהייתכן ויאה למרפסות הפתוחות ביצ . 4
 ס"מ, מפני ריצוף הדירה.  2-5 -מוגבהים ביהיו  מ"ד פני הריצוף בתוך המ . 5
 
 

 : הערות
      יהיו לפי דרישות התקנות, התקן הישראלי הרשמי כאשר יש כזה, התקפים למועד קבלת כל המוצרים והמלאכות  . . 6

 היתר בניה.
 או אישור הרשויות./בהתאם לצרכי התכנון ויים במספר מקומות החנייה ומיקומם יתכנו שינו . 7
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   ך רישום וחלוקה סטיות ושינויים בתהלילקים הצמודים אינם סופיים ויתכנו גבולות המגרש , פרטי הפיתוח והח .8
 התאם לאילוצי התכנון , הביצוע ודרישות הרשויות.סופיים , ב    
   וכד'( ימוקמו במגרש ועל חשבון שטח  , ביובבזק, גז פילרים )גומחות( עירוניים ושוחות של מערכות שונות )חשמל, .9

 ת. וכניות הפיתוח שיאושרו ע"י הרשויוהמגרש ,בהתאם לת    
 מתאימה למניעת פגיעה בשכבות האיטום , תול רק צמחיה הממוקמות מעל תקרות בנויות יש לשבחצרות וגינות  .10
 יש לוודא הדבר טרם ביצוע גינון ושתילה.      

 
 ניין.צנרת ואוורור, המשרתים את כלל הבמונמכות, קורות ומעברי תקרות   יתכנו ים שיוצמדו לדירות ,במחסנ .11
 

     החלל ועלולים ותקנו באזור תליית כביסה, מקטינים את , באם י חמים ויח' מיזוג  האוויר מיקומם של דוד המים ה .12
 רש במפרט דאך לא פחות מהנ.טלא פחות מהנדרש במפראך  ליצור הפרעה מקומית      
    מ' מהמעבה,  1.5במרחק של   DB 60( A)רעש שלהם אינה עולה על קונה יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הה.13

   בחדרי  DB 40( A) -ל ה תוגבלנה ת היחידה הפנימית שמשרתת את הדיררמות הרעש בתוך הדירות ,כתוצאה מפעול      
   על הדיירים  ה.לת היחידות הפנימיות בדירות בדרגתן הגבוהגורים , בעת פעו, בחדר המ  DB 45( A)  -שינה, ול      
 או ש"ע.   MASON של חב' ,  SUPER W PADS  אופרן כדוגמתניסי יחידות העיבוי על גבי בולמי סילהציב את ב      
    באריחים רזרביים, אשר ימסרו ור החברה בכתב, בתקופת הבדק והאחריות אין לעשות כל שימוש , שלא באיש .14

 נה למשמרת לצורך תחזוקה.לקו      
 

 וסביבתם הקרובה" יחייבו הקונה )חוברת "הנחיות לתחזוקה" תימסר "תחזוקת בניינים: בנייני מגורים  1525ת"י  .15
 נה בעת קבלת החזקה בדירה(. לקו      

  
,  [08.12.2016 - 10 מחייב מחיר למשתכן מהדורהמפרט ] 1ות נספח ג'ט להוראמפרההוראות ן בישל סתירה  הבמקר.16

 הנספח, בכפוף לכל דין.ת וראהו רנהתגב
 

ט המפרין לב (המכרז )להלן:"ההוראות" או/ו הדיןאות הורבמקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או כמו כן, .17
 הוראות.ה ה ברנתג-לעיל 

 
 
 
 

                                                                    .                                                                                . 
 חתימת  הקונה                      חתימת  המוכר                                                                
 

-18- 
 
 
 

 טבלאות זיכויים   –' גנספח 

 

 ם יכוי ריכוז טבלאות זי

 

 
 

 הערות מיוחדות 
 

  1974  -רות(, התשל"ד)די  לחוק המכר 6בתיקון מס' נדרש בהתאם להוראות המכרז וכהינם   הריכוז זיכויים אל .1

רז, פרט לנרשם להלן לא יבוצעו  "י הוראות המכ מובהר כי עפ . )מפרט המכר( 2015 -ותיקון לצו המכר התשע"ה

 כר ולא יבוצעו זיכויים ו/או חיובים אחרים. מפרט והתוכניות המצורפים להסכם המ שינויים מה

   מע"מ.כוללים  אינם הלןהמחירים הנקובים ל   .2

58 

 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

   מטר מרובע. -מ"ר

 .  מטר אורך -מ"א
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 . חומר לבן )האביזר עצמו בלבד( –  חומר

 בודה.  חומר לבן+ חומר שחור+ ע  -קומפלט

 פריט אחד בודד.   -פריט

 

 

 

 נושא: ארונות מטבח, רחצה -19-
  סעיף

במפרט  
 המכר 

 תיאור 
 חומר/ 
 עבודה

 ח'י
מחיר זיכוי 

 בש"ח 
 סה"כ  כמות

3.3.1 
כולל ארונות  )א מ" 6 לכלל ארונות המטבחזיכוי 

טבח, חיפוי ם, משטח עבודה, כיור מטבח, ברז מתחתוני
 . כר(, לפי התיאור שבמפרט הממטבח

  קומפלט 
 

5812 
  

3.3.2 
כולל ארונות  )א מ" 5 לכלל ארונות המטבחזיכוי 

טבח, חיפוי ם, משטח עבודה, כיור מטבח, ברז מתחתוני
 כר. (, לפי התיאור שבמפרט הממטבח

  קומפלט 
 

4843 
  

3.3.3 
(, לפי  . כולל כיור אינטגרליכלליארון רחצה )בחדר רחצה  
 התיאור שבמפרט המכר. 

  לט קומפ 
 

600 
 

  

 
 
 

 נושא: קבועות שרברבות ואביזרים 
 

 

 
 
 
 ושא: חשמל/ תקשורתנ
 
 
סעיף  

במפרט  
 המכר 

 תיאור 
 חומר/ 

 דהעבו
 יח'

מחיר ליח'  
 בש"ח  

 סה"כ  כמות

3.7 
 )א( 

   72 פריט  קומפלט  זיכוי  –נקודת מאור קיר/ תקרה  

3.7 
 )ב(

   78   זיכוי  –בית תקע מאור  

מפרט  סעיף ב
 המכר 

 תיאור 
 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 
 ליח' בש"ח  

 סה"כ  כמות

   96 פריט  קומפלט  לפי התיאור במפרט המכר.    סוללת ברז לכיור רחצה, 3.6

   126 פריט  קומפלט  ט המכר. סוללת ברז לאמבטיה,  לפי התיאור במפר 3.6

 פריט  קומפלט  סוללת ברז למקלחת,  לפי התיאור במפרט המכר.  3.6
102 
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סעיף  
במפרט  

 המכר 
 תיאור 

 חומר/ 
 דהעבו

 יח'
מחיר ליח'  

 בש"ח  
 סה"כ  כמות

3.7 
 )ז( 

   48   זיכוי  –קודת טלפון חוץ  נ

 
 

 לטבלאות החשמל/תקשורת הערה 
 פרט המכר.(, במ5)טבלה  3.7ות לאחר סעיף ראה הערות כללי

 
 

 __ __________    ____________    ____________ 


