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 לחוזה   - 2נספח ג'  -מפרט 
 1973ות( תשל"ג דיר ) לפי חוק המכר

 
 -בין-

 

 י. אליה ובניו בע"מ   )להלן "החברה"( 
 
 -לבין

 
 .                                     ת.ז:    .                                               מר'

 
 .                                      ת.ז:    .                                                גב'

 
 )להלן   "הרוכשים"( 

                                
 .                                    מתאריך :

   
 
 

 .  חדרים     3   דירת  
 
 

  פרטי הזיהוי:א. 

                .                               :   הסניכ  .       A          : בניין  .       שכו' נווה אשכול   רחוב :  .       גן יבנה     : היישוב    .1    

   .                                             מס' חלקה:  _____ 530___מס' מגרש :   .     2994        מס' גוש:     1.1    

 .                0310ל תמ          :)תכנית מפורטת מס'( תב"ע  .            מתחם:          305      :מס' מגרש    1.2   

 .         חכירה              הזכות שקונה רוכש הדירה :  .               ישראל     מקרקעי    נהלמ     :בעל הקרקע  .2  

 .          מנהל מקרקעי  ישראל            : מנהל מקרקעי ישראל /אחר המחכיר :  םש   2.1   

                                 .                        סקה : עי אישור  מיום    תחילת תקופת החכירה:.      שנה    98    תקופת החכירה:   2.2   

 .      8         : מס' דירה   .         ב          קומה:   .3   

        

 אדריכל        . –(:    לוי אילן  עורך  הבקשה להיתר בניה )להלן אדריכל   

 office@ilanlevy.co.il,ת"א יפו  . דואר   אלקטרוני:  6,כתובת: רח' קהילת ריגה  6022741-03.פקס:8600476-03 טלפון :    

 

 .קונסטרוקטור  -לוי  ישראל   מתכנן השלד ) להלן המהנדס( :     

 isr@actcom net.il ני:רור  אלקט ,ראשל"צ .דוא  12 לארב  ובת: רח'.כת 03-9505926,פקס:03-9505992: טלפון  
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 ,חדר שינה כ מרחב מוגן דירתי )ממ"ד( המשמש  שינה,  יחדר 1 ל , פינת אוכ,  מטבח    ,דיור  בדירה : חדר.    4
 .ח. דיור  מרפסת ,שירות חדר, תיםורישחדר , חדר אמבטיה פרוזדור,       

 

 מ"ר     .3581      :ירההד שטח . 5
 
   הדירה.של ות החוץ העוברים על פניהם החיצוניים של קיר יםוווא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקהכל השטח (א)

 -לעניין זה  
 השמש, בינה לבין   קיר המפריד בין הדירה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה לבין מרפסת –" (קיר חוץ" 1

 ;חרתנית אאו תכדירה  יןלבבינה  משותף בקומה או  שטח
 של קיר החוץ;   יעבור קו המצולע האמור במרכזות חרמפריד בין הדירה לבין דירה א יר חוץכאשר ק

   . ויהחיפת פני הקיר בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן פני הקיר יכללו א –" (פניו החיצוניים של קיר חוץ" 2
המפלסים  י כלם שטחה סכויירה יהשטח הדרה; בדי  ספלמ גבי כלב ויפורט השטח לבדירה רב מפלסית יחוש (ב)

 בדירה.
המשופעים   מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם אחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל המשטחיםל כ שלשטחו  (ג)

 והאופקיים; השטח יצורף למפלס שממנו עולה מהלך המדרגות.
, (איו ואגרותנת תר,שה להיקב)ניה והב כנוןתה ותש בתקנגובהם תואם לנדרבחישוב השטח ייכללו רק השטחים ש (ד)

 . (בקשה להיתר)ות התכנון והבניה קנת –) להלן 1970 –התש"ל 
 
 פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי: . 6

   .__מ"ר 8.74__מקורה בשטח: _ מ"ר מתוכה מרפסת 8.74_ בשטחת ומרפס 6.1
 ; (המוצמדת  הנינית שטחי החניה עם סימון מיקום החתכ צרףיש ל)מ"ר   _______ _טח: שה בקורלא מ  חניה 6.2
 __מ"ר; __0יש ___/אין מחסן דירתי בשטח:  6.3
 ;אין מרתף דירתי בשטח:  6.4
 אין;גג מוצמד לדירה בשטח:  6.5
 _ מ"ר;0יש __/אין גינה מוצמדת לדירה בשטח:  6.6
    מסתור כביסה  (ושטח  מהות )לפרטם  ישבלעדי ן ופרה באדיה אתמשמשים  צמדים אוו ם נוספים המאם יש שטחי 6.7
 ניות המכר.תכב כמצוין      

 
 הערות לחישובי השטחים: 

המצולע הנוצר על ידי  מרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך –" .מרפסת שמש" 1
ל פניהם החיצוניים של  פסת וע רהמ לש  םים הבנוייעקהמהחוץ או ל קירות החיצוניים ש הקווים העוברים על פניהם
 .סתרפקירות הדירה הגובלים במ

מפריד בינו לבין  .שטחו של מחסן, הוא השטח הכלוא בין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המחסן 2
ותף מש שטחגובל ב ר המחסן יק הקיר; כאשרחלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של 

 או.ר במלויהק חטל שייכל
לקירות החוץ  תחוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחה ות.שטחו של מרתף, הוא השטח הכלוא בין קיר 3

השטח שמתחת למחצית הרוחב של  ס"מ; כאשר קיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק 20בעובי 
 או.ובמל רהקי יכלל שטחי תףבשטח משותף גובל כאשר קיר המרהקיר; 

שטח הגינה המופיע  בין %5ה; תותר סטייה בשיעור של עד קפהי.שטחה של גינה כולל, את שטח הקירות התומכים ב 4
 במפרט המכר לבין השטח למעשה. 

 
 .סטיות קבילות: 7
 יה ממפרט זה:הסטיות המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטי 
של גינה   חהשטובין השטח למעשה; ואולם לעניין  6 -ו 5סעיפים ורט בפח כמן שטבי %2של עד שיעור יה בסטי (א)

 לעיל.  4והערה  6.6תותר סטייה גדולה יותר כמפורט בסעיף 
 בין מידות האבזרים במפרט ומידות האבזרים למעשה. %5סטייה בשיעור של עד  (ב)
 
  יזריה:ואב יודהצ,  מבנה , הדירהאור הבניין ,הי. תב
 
    ן:יינהב אורית. 1

 . 305רשים  מג ,      נים בניי  2     -  רב משפחתי  1.1
 יח"ד,      A –     13 כניסה   -  305מגרש 
 יח"ד .     B –      14 כניסה   -  305מגרש 

 דירות למגורים.      27    עד        -  530  מגרשיםב   .21
   גורים.מל שלא    תירוד  אין בבניין 
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 ן וייעודה של כל קומה:יהקומות בבני פירוט  1-' בלה מסט  1.4
 

 Aבניין  – 305מגרש 
 

קומות מעל   כינוי או תיאור קומה 
 למפלס כניסה 

מס' דירות  
 בקומה 

 הערות  סוג השימוש

  מחסנים, חניוןכניסה,  מבואת 0 -1 -4.50קומת מרתף 
 סחרחנויות/ שטחי מכניסה,  לובי 0 0 0.00 קומת קרקע

 ותמערכדר ים חפה, מחסנחדרי אש
 

  , מגורים, מרפסות 4 1 קומה א' 

  , מגורים  ,מרפסות 4 2 ב'  הקומ

  מגורים  ,מרפסות,  3 3 קומה ג'

  , מגורים  ,מרפסות 2 4 )פנטהאוז(  קומת גג

   יח'  13 4 למגורים קומות ה"כס

 6               קומות בכניסה  ה"כס
 

 Bבניין  – 305מגרש 
 

  קומות מעל ה תיאור קומכינוי או 
 למפלס כניסה 

מס' דירות  
 בקומה 

 הערות  סוג השימוש

 כניסה, חניון, מחסניםמבואת  0 -1 -4.50קומת מרתף 
 חדר משאבות, מאגרי מים 

 

חנויות/ שטחי מסחר  לובי כניסה,  0 0 0.00קומת קרקע 
 תחדר מערכו חדרי אשפה, מחסנים,

 

  סות, מגורים, מרפ 4 1 קומה א' 

  פסות, מגורים  ,מר 4 2 ' ה בקומ

  מגורים  ,מרפסות,  4 3 קומה ג'

  מגורים  ,מרפסות,  2 4 קומת גג )פנטהאוז( 

   יח'  14 4 סה"כ קומות למגורים

 6              סה"כ קומות בכניסה 
 

 בטבלה בהתאם להיתר בניה.: ייתכנו שינויים  הערות
                                                                     

 . לגג   מגיע, מקורה,    פיון ח. מדרגות : סגור: א   1   : בנייןמספר חדרי מדרגות ב    -   1.4
 .         כניסה   בכל     1       .  מס' המעליות : יש           מעליות :    -  1.5 

 .      ותקומ B  530: 6מגרש         ות,קומ A:  6   530 מגרש   :לכל מעלית נות מס' תח             
    .  מס' הקומות יימדד מהמפלס הנמוך ביותר              

 עמדת שומר :אין.      - 1.6 
 
 
  ן ועבודות גמר :יי הבני. חומר2

 . / מתועש   לפי תכניות המהנדס. שיטת הבניה :קונבנציונליין: י שלד הבנ   2.1
    קן )לפי ת ,בידוד אקוסטי: מקשית  יההבנס"מ, שיטת  15-20  עובי,בטון : : חומר יתרות קומתותק רצפת   2.2
 בהתאם למקום נדרש.(  1004ישראלי מס'         

 ס"מ,  15-20.עובי: בטון  )לפרט( :: חומר: בטון/רביץ/  ה עליונהתקרת קומ   2.3
 ש.דרנ  אם למקום( בהת 1045י תקן ישראל מס' בידוד תרמי )לפ        

 נן.לטת המתכו לפי החא/ו ס"מ 15-20ום, עובי  עים+ איטיפו+ ש: בטון מזוין  מרוח : ן ייבנה גג   2.4
  מעקה גג : חומר וגובה . (  1045בידוד תרמי )לפי תקן ישראל מס'           

       בלוק       כלפי פנים : –חומר  ,כלפי חוץ : אלמנטי בטון בשילוב טיח או אבן טבעית  -: חומר קירות חוץ  2.5
 מ, ס"   15-30 וביע ו/או ש"ע,וק אשבונד או בל/ם ו/או משולב ון מוחלקיבטוני או פ/ איטונג ו/        

 .  ( 1045    מס' ת"י)לפי  ,בידוד תרמי /מתועש ונלי קונבנצישיטת הבניה :        
   ות אלושל קירהפנים  עטפתן שמחצה, ניתעשת למתמבמידה וקירות החוץ מבוצעים בשיטה מתועשת או         

 . או בלוקי גבס וחות גבסמל ויהתהיה עש        
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 :  גימור קירות חוץ   2.6
 . אחר  ,לפי היתר / : אבן ציפויהבניה, חוץ ,לפי היתר  טיח  : חיפוי   2.6.1

 
 ו'.עיניים" וכ "ים, גיד ן,וו הערות: באבן טבעית ,ריצוף וחיפוי יתכנו הבדלי  מרקם  ,ג

 ים(. גרונג)  טום פינותיע קות לא יבוצקירבחיפוי 
 ש בתקנים הישראליים. ות מהנדרידות לא פח)פוגות( במעשו מרווחים בריצוף יבחיפוי ו 

 
 . ס"מ 15-20ס"מ ו/או בטון עובי  15-20בלוק בטון או ש"ע ,עובי -חומר: ירות דה בין הדקירות הפר   2.7

 . איטון תטון/ בלוקי בבמבטון/ בלוקי יו פנימית( יה מיים )חלוקהפני ירותק ,תקירו      
   .ס"מ  7-10בי שבונד,עואו א או איטונג בלוק בטון -חומר :צותמחי   2.8

 יו מבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטון תאי. ם )חלוקה פנימית( יהקירות, קירות פנימיי      
 :   חדרי מדרגות   2.9

  מ ס" 15-30,עובי ת : חומר: בטון ת מעטפו רקי      2.9.1
 מ'  1.1יט פורצלן עד גובה גרנקרמיקה או אבן נסורה או כדוגמת  חיפוי קשיח  : גותגמר חדר מדר      2.9.2

  . צבע אקרילי עד התקרהוטיח הקשיח  מעל החיפוי               
 .  סינטטיצע בטיח וסיד בוויות ינבגמר תקרות  גומחות ארונות חשמל , מים וכו'.               

 ים קנלדרישות התנסורה בהתאם או אבן /ורניט פורצלן ג וא/ו צמנט לבן וצטרא–ומר ת : חורגמד 2.9.3
  .למניעת החלקהמחוספסים פודסטים ופסים הרלוונטים ובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות וה

 . הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות יבוצע ע"פ הוראות כל דין
 .  1142ת"י  שותעפ"י דרי    ,  מעקה מתכת ומר: ח קהעמ

 .י היתר בניה פ  ,עליש : יה לגג לע  2.9.4
 

 :  )לובי( ואההכניסה לבניין ולמב 2.10
         .מ"ר 0.64יפחת מ  אל, שטח אריח בודד גרניט פורצלן ו/אולוחות אבן נסורה  -חומרהראשית: ריצוף המבואה    2.10.1
 פורצלן. רניט ו/או גה או קרמיק/ו ן נסורהאב -חומר אשית:אה הרהמבו קירותגימור     2.10.2

 .לפחות עד גובה משקוף של הכניסה : עד לגובה               
 +צבע אקרילי טיח פנים שתי שכבות -חומר              
 .ורטיביתת משנה או תקרה דקרסיד סינטטי או תק תקרה              

 ר שמן.חזיומ םכולל אינטרקו  ה חשמליתבעלת פתיח ת+זכוכי : אלומיניוםומריש. ח ין :לבני כניסה תלד -  2.10.3
 .  0.00ובמפלס   -4.50: במפלס בבניין יש שתי כניסות לבניין                
 היא הקובעת. 0.00הכניסה במפלס                

            יו לחצן הגורים יבבניין מ יםיכנת וחדרים טומתיוואות קבמ ,חדרי מדרגות ,לובי,כניסה לבניין רה בותא – 2.10.4
 ת אור בכל קומה , ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה להדלקת לקהד               

 אור בחדר מדרגות.                
 ל. ריכהאד חלטתגוון לפי הני בלבד(.  החיצו)בחלקו  פח מכופף צבוע בתנור חומר: ל ,גז ומים:מארונות חש – 2.10.5

  :ותקומתי )לובי(  מבואות -    2.11
 .גרניט פורצלן וף: לוחות אבן נסורה ו/או ריצ - 2.11.1
    עד ורצלן ניט פראו גאו קרמיקה  האבן נסורחיפוי קשיח דוגמאת -קירות המבואה הקומתית :חומר גימור  - 2.11.2

   .עד התקרהצבע אקרילי ע טיח ויח יבוצ פוי הקשמעל חי .ותהדלת משקופי  לגובה              
 ורטיבית ת משנה או תקרה דקאו תקר   גמר התקרה: טיח+ סיד סינטטי               
 .האדריכלעפ"י החלטת עליה לגג:   -   2.11.3

 .ת וחניו מחסניםר  זוא .יש : מרתף  -   2.12
 .     נתטיבטון צבוע בסיד סיו נים אטיח פ  :גימור קירות פנים מרתף  – 2.12.1
  . לפי היתר בניה ו אבן משתלבת: בטון מוחלק ארתף ת מר רצפגימו – 2.12.2
 לדרישות כל דין.ורצלן ובהתאם יעשו בגרניט פ  עבודות הגמר של הרצפה והקירות בחדר אשפה – 2.12.3

        
 .  (יפרטי זיהו – ור בפרק א')בנוסף לאמ   רהאור הדיית. 3

   גובה הדירה:  3.1
 ום. מ' מינימ 2.50 רה: התקחתית עד ת הריצוףמפני  ההדיר גובה -   
 ניות ( .כולל הנמכת תקרה למערכות טכ   ) מ' 2.1 -  מ : לא פחות  / מרפסת שירות  גובה הפרוזדור –  
 .מ' 2.1 ת מלמגורים : לא פחו גובה מרתף המשמש לא –  
 מ' ,שטח : לפי תכנית. 1.90 -מגובה מחסן : לא פחות  -   
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 .אותה  םה או המשמשיהמוצמדים ל  םיובשטחמורים בדירה ת חדרים וגימרש– 2מס'  טבלה 3.2
 

 ריצוף *** קרות ** גמר קירות ות חומר קירות *  תיאור
 ומידות  

 גמר חיפוי 
 קירות         

 **** 

 הערות 
 

 בטון מזוין   מבואה 
 

 רילי. קאקירות: טיח+צבע  
 טי טתקרה: סיד סינ 

 אצו/שיש/רט
 לן  פורצניט רג

 

  ן אי

ן/ בלוק  בטון מזויי  רו חדר די
 איטונג   /ןובט

 קרילי. ירות: טיח+צבע אק
 תקרה: סיד סינטטי 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

 חדר שינה  
 הורים

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 

 קירות: טיח+ 
 צבע אקרילי.
 י ט טתקרה: סיד סינ 

 שיש//וצטרא 
 ן  ל צגרניט פור

 

  אין 

 ---------- ---------- וכל נת איפ
 

 ש/טראצו/שי
 ורצלן  גרניט פ 
 

  אין 

   חדר שינה 
 חדר  /

 משפחה 

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 ירות: טיח+צבע אקרילי. ק
 טטי תקרה: סיד סינ 

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

 מפרט בטון לפי   ד"ממ
ם  אתהג"א בה  

יות פיקוד  להנח
 העורף +צבע אקרילי 

 ג"א לפי מפרט ה ות:ריק
 טיח+  תקרה: 

 סיד סינטטי 

 יש/טראצו/ש
 גרניט פורצלן  

 

  אין 

בטון מזויין/ בלוק   פרוזדור
 בטון/איטונג   

 

 טיח+צבע אקרילי.   ות:קיר
 נטטי תקרה: סיד סי

 טראצו/שיש/
 יט פורצלן נרג

 

  אין 
 

בטון מזויין/ בלוק   מטבח
 ג   נובטון/איט 

 ות: טיח+צבע אקרילי. ריק
 נטטי סי סיד+ תקרה:טיח

 שיש/צו/טרא 
 ט פורצלן ניגר

  

ס"מ מעל    60 -בגובה 
ש לכל אורך  השי
 . טח העבודה מש

מעל החיפוי טיח  
 בע אקרילי  צ+

 

חדר 
 אמבטיה/

 רחצה 
 הורים

בטון מזויין/ בלוק  
 ונג   בטון/איט 

 

 מ':    2.1קירות מעל 
 טיח+ צבע אקרילי. 

 טטי נסיד סי  +תקרה: טיח

 33/33במידות 
 )נגד החלקה( 

 ת  בחיר לפי 
 ן הקבל

ף  קו המשקועד גובה  
 ת הדל

פוי טיח +  . מעל החי
 ילי רצבע אק

 

 רדח
 ם רותייש

  

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג   

 מ':   1.5ירות מעל ק
 טיח+ צבע אקרילי. 
 תקרה: סיד סינטטי 

 33/33במידות 
 )נגד החלקה( 
 לפי בחירת  

 הקבלן 

 ' מ  1.5 הבעד גו
טיח +   החיפוי מעל  

 י צבע אקריל 

 יש 

 חדר 
 תונו רא

בלוק   /ייןבטון מזו
    ון/איטונגבט

 

 קירות:  
 צבע אקרילי.   טיח+

 רה: סיד סינטטי קת

 טראצו/שיש/
 גרניט פורצלן  

 

 
 

 אין 

  חדר
 שירות

בטון מזויין/ בלוק  
 בטון/איטונג  

 ירות:  ק
 צבע אקרילי.   טיח+

 סינטטי סיד   תקרה: 

 ן  ל צגרניט פור
   33/33ות מיד

 ( לקה)נגד הח  

 
 אין

 

 סת מרפ
 ח. דיור

זיתות ללא  דוגמת כל הח 
 שלום נוסף.  ת

  המרפסות, ב מעקות צויע
מעקה אלומיניום משולב  

עם זכוכית או בנוי כדוגמת  
 החזית 

 גרניט פורצלן  
   33/33מידות 

 )נגד החלקה( 

  

 מחסן 
 מוצמד 

בטון מזויין /בלוק  
 בטון/איטונג  

 ירות:  ק
 לי. ריאק  צבע  ח+יט

 ד סינטטי תקרה: סי

  /לן רצפויט גרנ
לבחירת   טרצו 

שטח אריח   .קבלןה
 מ"ר   0.20בודד 

 אין  אין
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 הערות לטבלה: 

 להלן: ו מהמפורט , ולא יפחת התנגדות להחלקה -2279עודם, יעמדו בדרישות ת"י יין ,לפי ייסוגי הריצוף המותקנים בדירה ובבנ
 .11R -לחתצפת תא מק, ר  10R -רחצה יר דח, 9R -חדרי מגורים

ס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי   7ובה ריצוף בגרות , מחומר הף הקיבכל היק  שיפולים  לולהריצוף יכ : ים לישו
 קשיח.

 ת במידות כמפורט להלן:המוכר יציג לבחירת הקונה וללא שינוי מהמחיר אריחים במידות שונות ולפחו 
 ים בהם מידות  חדרים רטוב , להוציא  60X60, 45X45 ,33X33במידות צלן  גרניט פור ו/ ש/טרצמסוג שי םאריחיסוג א'  

 ומתוך סוגי הריצוף בסדרות ובדוגמאות שהוצגו לדייר.    ריחים בלבד יקבעו לפי בחירה קבלן/יזם לפי התקןאה
ומות למפורט וכן  דים במידות ח ינה ארו קבהסכמת ההמוכר יהיה רשאי להציע 25X33, 30X60 אריחים במידותחיפוי קירות :  

 ר הדירה. ינוי במחיכל ש  לאל 33/33, 50/20ות נוספ   מידותב
בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד   –ות תואם מאחורי התנור וסביבו חיפוי קיר– B.Iדת טבח: כאשר התנור אינו ביחימב

 מ' מעל הריצוף.  1.5הרצפה )גובה 
 למפורט  ובהתאם חר המוכר, בישבהם  פקים או הסשיציג המוכר ו/ יות כמה אפשרו ךונה מת וקלבחירת ה  סוגי ריצוף וחיפוי:

 להלן: 
 גוונים התואמים לדוגמאות/ גוונים  /דוגמאות  3 -סדרות של הריצוף ו 4נה, לכל הפחות, אריח, המוכר יציג לקו מידה  .לכל1

 .יניטרל  רנפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים, לפחות אחד מהם בגוון בהי
 המוכר יהיה פטור מהצגת אריח  הצהרת הספק( )עפ"י אישור ו  הניתן לאספקאינו     ס"מ  45/45במידה ואריח לריצוף במידות   

 לכל מידה.ב להציע לקונה סדרה נוספת  אולם יהיה חיי   במידות אלו
 פטור מהצגת אריח   יהיה וכר  מ ה הספק( ס"מ המיועד לחיפוי אינו ניתן לאספקה )עפ"י אישור והצהרת   25/33במידה ואריח  

 .ה מידה נוספת לקונ להציע    יה חייב ם יה ו אול במידות אל 
 טים. וונ ם הרלהתקני  א' ויענו על דרישותיג המוכר יהיו מסוג  ים אשר יצ.כל הדגמ2

 י וחיפוי קרמיקה זהה לגמר הקירות. כולל בידוד אקוסט לצנרת גלויה יש לבצע סגירה מובנית
ם  ר מימעב  נטים למניעתהרלוותקנים ישות הפי דרין וללפי הוראות כל דיאטמו רטובים י זורים אב הקירות הרצפות והנקזים 

 חדרים סמוכים. לקי בניין / לח
 . אלילי "תו תקן ירוק" ממכון התקנים הישר יהיו בע כל צבעי תקרות וקירות הפנים 

 תאי.  ימיים )חלוקה פנימית( יהיו מבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטוןקירות, קירות פנ 
 
 :  ארונות 3

שאר חלקי   ,הארון יהיה מעץ דיקטב וגץ )וויסנד יהיה מעץים הארון ומדפ תיאור: גוף : תון ארון מטבח תח 3.3.1
 .מדוד לאורך הקיר מ"א 5 מידות : .  MDFדוויץ/הארון יהיו עשויים סנ

 תרונות פינה" נו "פיותקהארון  לביח' הפינה ש. ס"מ לפחות, לכל גובהו ועומקו 60גירות ברוחב הארון יכלול יח' מ
 כללו באורך הארונות.ך הארונות, י, המשולבים בתומקרר "ב , למעטם וכיוייתנור, כירלמדיח ,  יםמיועדחללים ה

 ים להתקנה שטוחה של כיור / , חיתוך פתח המתא פים, תושבות לכיור תחתוןות , מגירות, מדדלתיכלול הארון 
 . כלים למדיח( הכנה דת חשמל להצתה שול ונקוגז לבי תהכנה לכיריים מובנות )פתח, נקוד

 מ. ס" 60 -היה כהדלתות י ל חזיתון, כולהאר עומק
 הריצוף.  מ מעל פניס" 90-גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ 

   ידיות מתכת.אחד מהם בצבע לבן ואחד בגוון בהיר ניטרלי .  גוונים לבחירה 5ת לפחו ציפוי חיצוני :פורמייקה , 
   בן.מהם ל אחדונים, ונים שגו 2 לפחות ייקה פורמ : מלמין לבן אווגמר מדפים  ימיפוי פניצ

 .   M.D.F  /דלתות : פורמייקה
תחתית  למניעת רטיבות של מים ס"מ ובחיפוי עמיד ל 10קל( בגובה של בנויה )סובתחתית הארון תותקן הגבהה 

 הארון.
           פחות מי לא בעוב  רת הקונה משטח עבודה משישלבחי יותקן. ןלכל אורך הארון התחתו, מ"א    5  : שיש מטבח

 ניין(  לפי הע 1,2ים )חלק 4440 ת"י בדרישות ונההע אבן קיסר או ש"ע(  ולימרית )כדוגמת פ מאבן טבעית או ,מס" 2
 הארונות בכל היקפם ,  ס"מ ביחס לחזית 2 עם שוליים בהבלטה של

ידי  בחר עלבודו יפן עי, שאושטח יותקן קנט עליון מוגבהף המבהיק,  ריותאם להתקנה שטוחה של הכיוהמשטח 
 ל אף מים בכל  הנדרש, כולא קנט מוגבה עם עיבוד בחזית המשטח, ככל עדיף התקנה לללההקונה רשאי   .כרהמו
 המשטח. ףהיק

 , רכמתוך מגוון דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המו קונהטבח: לבחירת המשטח עבודה במ
 היר ניטרלי.  ב אלו יהיהוונים אחד מגחות וכל הפגוונים ל  3יציג בפני הקונה כר המו

 
המוכר יהיה רשאי ומעלה, חדרים  4.5ת בדירונון המטבח הספציפי של תכ ותיבמס .אין  :ארון מטבח עליון   3.3.2
 . ון פינתימטבח עליון  במקרה זה לא יותר אר מ"א ארון מטבח עליון. 2 -ארון מטבח תחתון ב מ"א 1עד  יר להמ

 תון.בח התחון המטהתאם לאריהיה ב ןעליוטבח המון המבנה וציפוי אר
 ול לפחות מדף אחד אחד לכל אורכו.כלן יס"מ לפחות. הארו 30ועומקו  פחותס"מ ל 75ון הארון העלי ו שלגובה

 
 או מונח,  ויתל,  ספהטר ,עץ סנדוויץ או לפחות  ס"מ 80 אורך  בחדר אמבטיה יח 1 :אמבטיה חדר ן ארו א:  3.3.3

 .  יש משולב בכיורחרס/ שנטגרלי מעבודה איוסטה, משטח ניררי יצים, דפכולל דלתות , מ
 :   מסתור כביסה /מיתקנים לתליית כביסה 3.4

 לפי תוכנית, מיקום: שר ממנו תהיה גישה ישירה למתקן תליית הכביסה.ר חוץ אפתח לקיכלול מרפסת השירות ת
 משקולת ל תריס הגנה  עם " כול4וטר ם בקדיור צינור פליטת אעב ר חיצונימעבר בקיה והכנה למייבש כביס

 ת חשמל. , והזנלסגירה
 חבלי   5 -ו ס"מ  160 -כי מינימאלאורך גולוונת וגלגלים בעל זרועות מתכת מב :ביסה :תיאורן לתליית כתקמי

   .כביסה מפלסטיק 
 ס"מ  120 –יפחת מ ורכו לא תרומם שאן מתקן מותקס"מ ובתנאי שי 160היה קטן מ ך המתקן יניתן שאור

 כביסה מחומר עמיד העומד בתקן ישראלי   ס"מ , מסתור 800 -יסה לא יפחת מהמצטבר של חבלי הכב ורךוהא
 .      5100מס' 
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 בחצר או מרפסת   ליית כביסה ווה ערך לתמתקן ש שווה ערך בחצר/מרפסת.שיותקן מתקן :אפשר  גן/גגלדירות 

 מבנה.תות הנצפה בחזיינו נע ושאוצקום מבמ בנה,על קיר המ וונתתכת מגולמתקן ממ מעומש
 בלים , הח ס"מ 160נימאלי של חבלי כביסה באורך מי 5כלול לפחות לקיר , המתקן י בעקויה יציב ומהמתקן יה

 וניתנים למתיחה. UVלקרינת  ותיים, עמידיםיהיו איכ
                                          

 יסים בדירה :רת ת,לונו רשימת דלתות ,ח –3מס'  לתבט 3.5
 
 ----    תריסים                    ----|----                               חלונות            ---|---                  דלתות                                     

 כמות  אורית
 ומידה 

 כמות  פתיחה  חומר 
 ומידה 

 כמות  חה פתי חומר 
 ומידה 

 פתיחה  מר חו

 1 כניסה 
100/205 

 / מתכת
 פלדה  

 ------ ------ ----- ------ ------- ----- הילרג

 ה רינויט     1   חדר  דיור 
200/215 

 מ'+ אל
 זכוכית 

 1 ------ ------- ----- כ.ע.כ
200/215 

פח      
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה 
 חשמלי

 ------- ------- ----- ------- ------ ----- ------- ------ -----         פינת אוכל  

 1 ------- -------- ---- מטבח 
100/115 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 ------ ------ אין  כ.ע.כ

 1נה ישדר ח
 ממ"ד  

דלת מתכת בטחון בהתאם לדרישות הג"א  
 תיחה החוצה()פ

 .כ.ע.כ, פתיחה  אלומיניום מזוגג אלומיניום:  
 הג"א  דרישותעפ"י  ר.נגרחלון פלדה: הדף, 

 
 אין  

   2נה שי דרח
 ם ריהו

1 
80/210 

 1 רגילה עץ לבוד  
120/115 

 אלמ'+ 
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

1 
120/115 

פח       
 אלומיניום

  כ.ע.כ
 גלילה /

 חדר שינה  
3 

 למ'+ א ------ רגילה ץ לבוד  ע -------
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

ח  פ      -------
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה

 חדר שינה 
 4 

 למ'+ א ------ רגילה וד  ץ לבע -----
 בידודית  זכוכית

 / כ.ע.כ
 רגילה

פח       --------
 אלומיניום

 / כ.ע.כ
 גלילה

 מרפסת 
 שירות  

1 
80/210 

 1 רגילה עץ  לבוד  
120/115 

 אלמ'+  
 זכוכית 

 /כ.ע.כ
 קיפ/

 ------ ------ אין 

 חדר  
 אמבטיה 

1 
80/210 

 מ'+ אל ----- רגילה עץ לבוד  
 זכוכית  

 /רגילה
 קיפ 

 ------- ------- אין 

 מקלחת  
 הורים 

------ 
 

 אלמ'+  ------ רגילה עץ לבוד  
 זכוכית  

 /רגילה
 קיפ 

 ------- ------- אין 

 חדר
   ם רותייש

 

1 
80/210 

 1 רגילה ץ לבוד  ע
60/65 

 אלמ'+ 
 זכוכית 

רגילה/ 
 קיפ 

 ------- ------- אין 

מחדר  ה  יציא
 כביסה  

 מתכת/  -------
 פלדה  

 ------- ------- ----- ------- ------ ---- רגילה

 מחסן  
 

------ 
 

 מתכת/ 
 פלדה  

 ------- ------- ----- ------- ------ ---- רגילה

 
 

 הערות לטבלה:
 

ות  דלתה תתאים לסה"כ ה רימות הכללית של הדלתות  בדחד מחדרים אלה, ובלבד שהכברשימה של א דלתות משותפות לשני חדרים יכולות להופיעא     
 פקוד מערכת מיזוג אויר. כנה לתס"מ כה  3עד צפה בהו מעל הרגנים יוהפות  תכן ושולי דלתי י .בטבלה ינות המצו

 .  יניוםאלומ  –אלמ'    . פלקסבורדונה למבנה משני לבידים על מסגרת עץ עם מילוי הכו-עץ   -ב
ומחה וך גו לת, ו/אעל כנףנגררת ף כנ -פלת , נגרר כ.ע.כ+ משתרגילה  -יפי קדר משתפלת )נטוי( ,  ה פתיח  -רים במשקוף צד. קיפצי -צורת פתיחה: רגילה        

 אמצעות רצועה ו/או חשמלי. תריס נגלל כלפי מעלה ב -גלילה ( בקיר יס)כ
   ירתבח  בגוון לפי צה,ורח  ת חדרי שירותים ט חלונויל. זיגוג רגיל שקוף, למעיום סוג פרופמסגרות החלונות והתריסים עשויים אלומינ   -ג 

 ל.ריכהאד       
 ג"א. ות ה דריש עפ"י" 8ור י אוורתח ם פבממ"ד קיימי   -ד
וצוהר /  "תפוס/ פנוי"לי סיבובי עומנ–ה )צ'ינצ'ילה/ חלבית( בעובי לפי דרישת התקן. פרזול דלתות פה או עמומזכוכית שקו -מקלחות   /בחדרי שירות     -ה 

 תאור בכנף הדל-צו
החלטת המתכנן  לפי -בדלת כה )רפפה(( ו/או סבטה ונ )ומכני  וורור ו/או אן חלו( יעשה באמצעות רה ד לדיויוצמידה ובמש, )במידה וי  המחסן  אוורור    -ו

 בניה. ות כיבוי אש והיתר ודריש
 בת המערכות והמסננים. דידה בפועל, ולאחר הרכא מאל –תוכנית  בחדר ממ"ד לא ניתן לקחת מידות לריהוט לפי   -ז
        דים עם מרווח אוויר  שני הצדמ"מ מ 4גוג )זי בניהםאוויר מרווח ם ת עי לוחות זכוכי משנ כביםרל המוכפו גוג זי בידודית: חלון עם   -ח 

וני  גנמנ ידיות מובנות,,גלגלים, , צירים  EPDMאטמי גומי  רגלי זיגוג , ואביזרים מקוריים ,ובכללם : ס יהיו בעלי ת"תהחלונות ורכיביהם  מ"מ ( 6      
 . רןהיצ עםמט מתקין מורשה  ידי ל ע קנות יות לונוהח  לה,פתיחה ונעי

הפח   מוגברת. עוביין השלבים לאטימה כולל אטם גומי בבמילוי פוליאוריתן מוקצף לבי התריס עשויים פח אלומיניום יהיו ש או הזזה ילה י גלבתריס  -ט
 היצרן. תאם למידות הפתח והוראות ה ב יהיה 

 אחת.  לכנף רשתהכנה ילה כבמס וסףב נ נתי חלונות יותקןבמסילות כל ה    י.
 ים. ר שירותים ומטבח יהיו בעלי תריסחצה, חד, חדר רבטיה י אמלמעט חדר , הדירה  חיפת יא.
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 .   5044לי תקן ישראמת לואת בריחיתפלדה )בטחון( רב , יש : דלת כניסה -   3.5.1
ברשת  מות, עה  ורוזטת נידי רינדים, מגן צילת צירמערכו .  סקופיתטל/ית פנורמ הצצה ניתעיסגר ביטחון פנימי נוסף,              

וניל או צביעה והמשקוף יהיו בחיפוי כנף הדלת  מפלדה מגולוונת,  בניה משקוף ,ומספר דירה תן , מעצור דלסף תחתו
 . רת המוכרה בגמר וגוון בהתאם לבחייסה תהית הכנלדבתנור, 

 רף.העוד יקות פבהתאם לדרישוה ומאט דהלפת דל "ד:ממ דלתקוף דלת כניסה ו שמ             
 

ויכללו התקנת קנט   למים, ותעמידהדלתות יהיו , רגילה  יחה צירתפ 23בהתאם לתקן ישראלי ,  לבודות :ת פניםדלתו  -   3.5.2
 ס"מ לפחות.  7ובה דלת בגפולימרי בתחתית ה

ודי, קתפ יבטל הבכע "ש או מילוי אחר /ו.רד ובקספל לוימי עם דבקים על מסגרתומי לוחות תכנף הדלת תהיה מש             
 , לסוג הדלת והמשקוף. צירים יותקנו בהתאמהיים אחר.    אקוסטיקה , קחוזק 

 עמידים למים.  –כנף הדלת לרבות לוחות ודבקים   פחות. צדדים ל  3 -קנט מצופה ב  -היקף כנף הדלת              
 ות מתכת  ם מנעול וידיע מידות במים,עלים מתאה עשמתוי חיצונ ציפויקה או פורמייע או בצ :םדלתות פניר מג             
 הצדדים .משני                

 .ציגו המוכר ו/או הספקים מאות שיוון דוגגוון דלתות הפנים יהיה בהתאם לבחירת הקונה מתוך מג              
 ן היא בגוון לבן.החת מא שר, אפחות ות לבחירה לות שונאפשרוי  3נה וקה יבפנכר להציג המושיבחר המוכר. על              

י פס בגמר ובגוון תואם לדלת ויכלול הלבשה פולימרי או עץ, בעל  23בהתאם לתקן ישראל פנים: משקופי דלתות              
 . מיםעמיד להמשקוף לאחר התקנתו יהיה , ימה אט

 דלת.הכנף ב ורו אר / צפנוי" וצוה/ס"תפו דמוי יבוביס ולעניה והמקלחת ממבטבחדרי א             
 

 : סניטרים תקני תברואה וכליםמ  – 5טבלה מס'    3.6
 

 מיקום
 מיתקן 

 רחצה חדר  םרותייש מטבח
 הורים *

 חדר 
 אמבטיה 

מרפסת  
 רותשי

   80/46או  60/40 מידות  ח קערת מטב 
 ,כמות   לבחירת הרוכש 

 ה התקנה שטוח- 1 

    

 סוג/
 גוון 

   לי קוורץ/  סיס/רח
 ה יט/נירוסט קוורץ גרנ

 ג א' וס  בן,ל-ןווג

    

  1-,כמות  40/50    מידות  קערת רחצה 

 סוג/
 גוון 

 חרס סוג א'    
 בן  גוון ל

 

 כיור לנטילת  
 ידיים 

    1-,כמות  30/40  מידות 

 /גוס
 גוון 

 חרס סוג א'  
 גוון לבן  

   

,מונובלוקאסלה    מידות  אסלה   
דו כמותי מכל הדחה   

,וקמונובלאסלה     
דו כמותי מכל הדחה   

 

  גוון לבן    גוון לבן    סוג/גוון 

   ס"מ, 70/170    מידות  בט אמ
 1-כמות

 

 סוג/
 גוון 

 אקרילית, סוג א',     
 גוון לבן  

 

 סוללה למים  
 וחמים   יםקר
 ה מהקיר  ערלק

 או מהמשטח 

תוצרת  
 ודגם

 1 -ותכמ
 

 1 -כמות
 

 1 -כמות 
 

 

     

 ים  מלסוללה 
 וחמים קרים 

 במקלחות  

 צרת ות
 דגם

   /ומתלה שורי  רשור צינ    
 מהקיר וע זר

 

 דרך  3 רפוץנטאי
 

 יש    סוג
 

 

 ר  יבולח  נההכ
 למכונת כביסה 

 והזנת חשמל   חיבור לניקוזם יקר  נק' מים 

 ערת המטבח ב ולסיפון קלחיבור לביו והכנה לברז יש חיבור  יח כליםד מהכנה לחיבור 

 ז הכנה לאספקת ג ישול גז לב נקודות 

  ריס הגנה עם משקולת ת " כולל4 ים בקוטר אד  פליטתינור ר צעבויסה ומעבר בקיר חיצוני בש כבילמיהכנה  סה י ייבש כבהכנה למ
 רה והזנת חשמל. לסגי
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 . אסלותם ודייולמעט כיור לנטילת ירחצה ר יות כלרבו הסניטרים , לכל הכלים חיבורי מים קרים וחמים  -א                 

 . ותי ויכללו חסכמיםמי דו כמון קרמנגנ למים קרים וחמים יהיו בציפוי כרום ניקל , דגם מערבל מיקסר בעל וללותכל הס -ב                 
 ן. ועומדת בדרישות התק שישנה ל ככרץ רת האאחת מהן תוצדרות כאשר לבחירת הקונה לפחות שלוש סעל המוכר להציג                      

 .יותקנו ברזים מדגם מיקס פרח  רחצה המטבח וה  יבכיור   -ג                 
 ס"מ.  15ה ס"מ ,גוב15עומק  ס"מ. ברז רחצה  25,גובה ס"מ   20מק ברז מטבח עו                    

   טח.ז המש יקולנפועים עם שי 2279 ר העומד בדרישות ת"', בגמיןד  כל הוראת פי הנדרש ב מהמידות עלמשטח המקלחת לא יפחת  -ה                 
 בולת הדחה קצרה  חרס דו כמותי בעל קי חה ומיכל הדוסטה י נירעם מושב כבד בעל ציר מונובלוק תהיה מחרס  אסלת שירותים -ד                

 . 1385ת"י  ליטר עפ"י 3 -ליטר ו 6וארוכה של                     
 פוי פוליאסטר . מילוי עץ בפינות ומיטת  לד עץ עם ציחיזוק היקפי , שבעלת  ני , הומוג "מ מ 3.5בי י בעורילאק  אמבטיה תהיה מחומר -ה                   

 לפחות מצופה אמייל.  פין מפח בעובי מ"מגולוון או לחילומפרופילי ברזל מתמיכה                       
 מהקיר, כולל צינור שרשורי , מתלה      מיקס  דרך( 3פוץ אינטר) דרך ם רבי וקרים  תותקן סוללה למים חמ ה בטיהאמ  בח.לחת ובחדר המק-ו                  

 מ  ס" 30אורך בחירת דייר ,זרוע מהקיר ב , או לחילופין לפי  "מ לפחות ומזלףס 60נכי באורך ומוביל אטלסקופי ה חלקמוט ה מכוונן,                      
 . ס"מ 15מקלחת בקוטר  וראש                        

 .וץ אשר ממנו תהיה גישה ישירה למתקן תליית הכביסה ה פתח לקיר ח ירות יהיש סתמרפב -ז                 
 עמודים  טות דמוי "וי מבודד ואסטטי ויצרו בליו(, יתכן ויחייבו התקנת כיס שידרש , )ככלביוב/מתזי כיבוי/ר צנרת מיםמעבך בורהצ -ח 

   ומנו ומאילוצי  המכר, או שסבהכרח יסומנו בתכנית  רצפה, שלא ת ווריוך לקו בסמ ו/א רה  ", בסמוך לקירות ותקפסלים"ס וא " ותקוראו 
 . ה מהתוכניתתכנון יותקנו במיקום שונ 

 ביקורת,   בקולטנים העוברים לגובה הבניין יתכן וידרשו פתחיהנדס האינסטלציה חת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מבנוסף, יש לק
 לחסום אותם ויש לאפשר גישה לצרכי תחזוקה.  איןירות בהם יידרש ביצוע פתחי ביקורת אלו, בד כןול

 
 "מתקני קירור בדירה" 4ראה סעיף  גן )ניקוז(.הכנה אחת למז אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה: -3.6.1
     י וקוצב זמןחשמל רעם אלמנט עזכולל חימום  ליטר 150 חשמל  דוד מערכת סולארית: מים חמים : –3.6.2

  .שר לתכנן מראש את זמני ההפעלה אפהמהכולל מפסק ,            
   מוך לה ו/או על גג המבנהשירות ו/או סבמרפסת ה,יש במקום מוסתר אך נג  ממוקם במרפסת שירות           
 היצרן מיום התקנה. אחריות  אחריות :לפי           
 ת,כיורי רחצה ,אמבטיות, מקלחו : קערות מטבח, הבאים חמים לכלים חיבור מים   -  3.6.3

 .אין נק' מים במרפסת:.    )בדירות גן בלבד(  אין   : ברז דלי/נק' מים בחצר  -  3.6.4 
 .אין. המונה יסופק ע"י הרשות ע"ח הרוכש לדירה : מונה מים-    3.6.5
 לציה. חומר הצינורות: ע"פי החלטת יועץ האינסט-    3.6.6
 סטלציה. יקומו הסופי יקבע ע"י יועץ האינ מ  ן למחלקי מים במרפסת שירות בדירה,תכן ארוי  -  3.6.7
 .  בדבל הכנה: יש  ות גז במטבחוד ממקור הגז ועד נק צנרת גז בדירה  -  3.6.8
 בלבד . גז לדירה : יש , הכנה  למונההכנה   -  3.6.9

 
 אינסטלציה חשמלית :  3.7

    הדירה  מתוךצני ,לח 1 -אור ,לחצני הדלקה  2 -מאור  ףגו +' : נקגות: בכל קומה חדר מדר 3.7.1 
 יש .  -רגות ר בחדר מדלהדלקת או          
  גות ולחצן כל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדראור בהיה לחצן הדלקת ים ימגור בבניין          
 דר המדרגות.הדלקת אור בחמתוך הדירה ל          
 . "' בזק הכנה ע -תכנון  והבניה )בקשה להיתר( ות הטלפון חוץ : הכנת צינורות בדירה על פי תקנ 3.7.2

 ת ועד נק'  ורול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשנק' התקשורת תכל חדר.בכל אחד -בדירה מס' נק' חיבור          
 ולל כיסויכ 1מודל   55ההכנה בקיר וקופסא            

 . עם לחצן , בכניסה לדירה יש ,פעמון :   3.7.3
 המתכנן.   בחירת עפ"י  רם :זמפסיקי    3.7.4
   6יהיה שטח פנוי בגודל של  בלוח ל  .ת יועץ  חשמכניו "פ תוע –ום דירה: יש, מיק   וךבת  חשמלי דירתילוח   3.7.5

 . פחות לצורך הרחבה בעתידמודולים ל           
 חיבור תלת פאזי     ים לולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תתאתקן מערכת לניטור בכל דירה תו           
 נים.המשתחשמל ריפי הית ותאפשר הזנת תעלשת החשמל הישראולר           
  בססת על רכיב המודד זרם חשמלי רתית אש רק מתבלוח החשמל  הדיכת תכלול: יח' מדידה המער           

   טלי אלחוטי המקבל ומעבד אתדיגית לשידור אלחוטי , צג ורתלת פאזי( יח' תקש  זרם עבור לוח ישניחי 3)          
 ירה , בסמוך לדלת הכניסה /  ים הד. הצג יותקן בפנרורהורה בותם בצמקומית ומציג ארה הנתונים בצו          

 יכת האנרגיה השוטפת י צרלפחות את נתונ, הצג יציג  מ' מהרצפה 1.5נגיש ובגובה סה במקום במבואת הכני          
 עלותם הכספית(ש ואת  קוט"והמצטברת )ב           
 כן.: לי שמל לדוד חשמנק' ח  3.7.6
 . 25A*  3תלת פאזי י : דירת חיבור לגוד  3.7.7
     רקום אינט למערכת ללת פעמון , ותשתית פנימית וחיצונית, מערכת הכובסמוך לכניסה, יש  :מערכת אינטרקום  3.7.8
  פומית שמע/ וכן קום במבואה או בכניסה לדירה, אינטרק' הבדלת הכניסה הראשית לבניין. יש למקם את נ          

 גורים בדירה.י הממחדר ר באחדדיבו           
 . אין במעגל סגור:  הימערכת טלוויז  3.7.9

 אחרים :   מיתקנים  3.7.10
 כיבוי אש.תאם לדרישות גלאי עשן בה :   3.7.10.1
 ירות למפסק  ום המתוכנן לכיריים ,הנק' תחובר ישלמק :  תותקן נק' תלת פאזית בארון המטבח מתחת 3.7.10.2

  לול את כל החיווט לרבות בית השקע והמפסק בלוח ק' תכ,הנ 5*2.5בכבל  חווטמל ותוח החשתלת פאזי בל          
 החשמל הדירתי.          
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בות במטבחים  חוץ , לרובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר  ים סניטריםבחדרי שירות, בחדר:  ימכנ  ורורו א 3.7.11
מאוורר מכני  ד בן צינור מצויש להתקיי חלון ,או ברה בתריס / ו/איננה סגו גם אם הפונים למרפסת שירות, 

 .בהתאם לצורך  . הדלקת מאור:  ישלנק'  ו עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי 
 
 תקני חשמל : מ– 6ס' ת מטבל 

 
ק' מאור  נ 

 קיר/ 
 תקרה 

 בית תקע  בית תקע רגיל 
יל מוגן  רג

 מים 

 בית תקע 
 כח מעגל  

 נפרד 

 /TVנק' 
 תקשורת 

 טלפון 

 
 אחר 

   כניסה /
 אה מבו

 ן +לחצ פעמון    1 1
 אינטרקום

 ה לחדר מדרגות מפסק תאור
 ה לוח חשמלי דירתי כולל סגיר

)ניתן שיהיה בסמיכות לכניסה  
 (או למבואה

 שקע  ל קשורת כולארון ת 
 יזיה וון טלפניה/ טלואר

 
  
  

 

 חדר דיור 
 אוכל  ופינת

 
2 

 
3 

  
 למזגן() 1

 
1 

תוספת  -ינק' לתריס חשמל
 יס נקודת חשמל להפעלת התר

 ור פרוזד
 

 
1 

 
1 

מ' או   3ורך מעל בפרוזדור בא    
נק'    2בפרוזדור הכולל פניית "ר" 

 מחליף  לפחות+ ר ומא
 מטבח

 
 
1 

4 
חד  כפול, א )אחד

ן מים בדרגת  מוג
IP44,   ואחד

מוגן בדרגה 
 (רגילה 

  
3 
מקרר   )תנור
 (דיחומ

 

ע  מיקום השקעים ,בתי התק 
ול  ככ  יהיה מעל משטח עבודה

תכנון  האפשר ובהתאם ל 
כח   ותקנו שקעיי  המטבח,

 .נפרדים למדיח לתנור ולמקרר
 נק' תלת פאזי לכיריים 

 ה  נחדר שי
 )עיקרי(  

 הורים

)כולל  1
 מפסק 
  מחליף
 ( למנורה

4 
 ליד   2)

 המיטה( 

  
1 

 
1 

 

 חדרי שינה 
 ילדים  )משני( 

 
1 

 
3 

  
1 

 
1 

 ים חדרי שינה ילד אין 

 ממ"ד )לפי
 "א( דרישת הג

 מנורה 
לפי הנחיות  

 וד העורף פיק

 
3 

  
1 

 ר ע"נות פקלפי תק 

   /ריםרחצה הו
 חדר אמבטיה

 

 
 מוגן מים  1

 
 

1 1  
  בית תקע 

 לתנור 

התקן   + לתנור חימום בית תקע  
, מפסק לדוד  צב זמן הכוללקו

 נון במיקום לפי התכ משש
 שרותי 
 אורחים

מכני  ורור  ' לאיוהכנה לנק               1        
 שנדרש +מפסק היכן 

 ת  ומרפס
 שמש 

1 
 מוגן מים 

 
 

1 PI44 
 )מוגן(

  י , מפסק,מלריס חשכולל ת  
 מנגנון פתיחה ידני 

 מרפסת  
 שירות 

1 
 מוגן מים  

             

מוגן מים    2  
סה  למכונת כבי

 מייבשלו

  

 מסתור 
 ה כביס 

 
 

 
 

 )פקט(     1 
 הכנה למזגן 

  

מחסן מוצמד  
 לדירה**

----  
 

ת החשמל של המחסן תחובר  צריכ   ------
   תי אליו לשעון החשמל הדיר

 משוייך המחסן 
 

 חסן מוצמד לדירה ** בדירות שיש מ       ותי אורחיםשיש שיר בדירות * 
 

 :הגדרות
 מ"מ   2.5לים למפסק נפרד עם כב מחובר ישירות ללוח שקע הנמצא  -תקע כח במעגל נפרדבית 

ממ"ר   1.5בלים וצע בכשקעים , החיבור יב  ר עם עודיכול להיות מחובניזון מזרם החשמל רגיל,  מתקן חשמלי ה  לחיבורשקע בודד  -בית תקע רגיל
 ת.לפחו

עם עוד שקעים.   יכול להיות מחובר מזרם חשמל רגיל ,   וי , לחיבור מתקן חשמלי הניזוןשקע בודד מוגן מים עם כיס  –  יםבית תקע רגיל מוגן מ
 "ר לפחות. ממ 1.5החיבור יבוצע בכבלים 

חיבור   –ויזיה  בין מחשבים נקודות טלו -דת תקשורתניה ,נקו' טלפולט לחדר וכוללת נקמפומגיע ק נקודות ,  3 -וןדת טלוויזיה תקשורת וטלפנקו
 . ליטת שידורי כבליםובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקלקליטת שידורי ח 

 )ללא כיסוי( הפעלה פסק דה לתאורה על תקרה או קיר כולל מנקו -נקודת מאור
י תקנות החשמל והתקנים  גני מים לפיהיו מו לדירה,שטחי חוץ הנספחים באמבטיה וקעים, מפסקים ותאורה בחדר המטבח ,בחדר ה ש

 הישראלים. 
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 .י קירור /חימום בדירה תקנ. מ4

 .אין–יזוג אוויר מרכזי מ  4.1
 סטנדרטית תלת פאזי .  אחתני מרכזית רכת מילמעבלבד  הכנה -   תמיני מרכזי  מערכתלהכנות  4.2
 המאפשר    המסדרון או במיקום אחר אמבטיה או תית תקרת חדר הבצמוד לתחלמאייד  מתוכנןום מיק :כוללות      
 עיל וקצר לכל חלקי הדירה . וויר יפיזור א       

  הרצפה בין ונעה במילוי  ת בקירה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמלי מוכנסהנדרשות לרבות "צמביצוע התשתיות       
   רצפה  , ניקוז המאייד למחסום 3*2.5נפרד , שקע כח מעגל כנן למעבהקום המתוד ועד המיהמיקום המתוכנן למאיי      
 .התקנת המערכת בפועלי בלוח גבס , עד לסתרה באמצעות כיסור הכביסה. מוצא ה"צמה" יכלול האו לניקוז מסתו      
 המסדרון. מיקום המאייד עד למיקום התרמוסטט על קירלפיקוד קיר מ ריקול התקנת שרו      
  ום המעבה/ מיקום מוצנע ומוסתר למיקויר . רכת ע"י מהנדס מיזוג אוהמעלתכנון ות יהיה בהתאם יקום ההכנמ      

    עות מערכת ה באמצנון הדירה אינו מאפשר מיזוג לכל חלקיתכדס מיזוג אוויר שעל פי קביעת מהנ ככל המעבים.      
 ל את כל דירה שתכלום ליתרת חלקי הם מפוצל/יי/למזגן נוסף הכנהמרכזית אחת, כאמור, תבוצע ב מיני        

 ת גז וצנרת ניקוז מים.הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צנר התשתיות      
  : כנה למזגן בממ"דה      

 הכנה תכלול: רף , הה למזגן עילי בממ"ד באישור פיקוד העותבוצע הכנ      
 חשמל. נפרדת, הזנה ישירה מלוח ה נק' חשמל      
 במכסה.בדירה. קצה הצינור בקיר יכסה  ועד אל מחסום רצפה פעילחוץ לממ"ד : מנק' בקיר מ ניקוז מיםצנרת       
 ויר.זוג אואם לתכנון מהנדס מיתל ההכנות הנ"ל בהכתר עפ"י תכנון,  במקום מוצנע ומוס המיקום המעבה יהי      

 .  אין  חימום הפועל בגז/דלק נוזלי :  תנור 4.3
 .אמבטיה ר ה בלבד בחדיש הכנ : אין. ועל בחשמל חימום הפתנור   4.4
 אין.רים : רדיאטו  4.5
 אין. שמליים :קונבקטורים  ח  4.6
 צפתי : אין. ר-חימום תת  4.7
 אין.  נים אחרים :מיתק  4.8

         לפי  אלומיניוםד דלת הכניסה לבניין, ויהיו בעלות חזית קומת הקרקע ליוקמו ב. במיקום: ימיש  תיבות דואר :    . 5
   .816ת"י  ן ובנייה ותקנות תכנו        

 קומית.פי דרישת הרשות המ ני ומואר , עיצוב המספר יהיה לת הבניין יותקן מס' בניין חיצובחזי        
 
 .ודות פיתוח ושונות עב   .  6

 : חניה   6.1
 רתף ומת מק -חניון תת קרקעי –  305למגרשים חניה   סך הכל מקומות    6.1.1

 כולם בתחום המגרש. ניה , עפ"י תוכנית מאושרת. לפי היתר ב  -בור מגורים ע            
 . חום המגרשת מאושרת. כולם בתיתר בניה , עפ"י תוכנילפי ה:  עבור חניות למסחר            

 .  ום המגרשכולם בתחשרת. ביעת הרשויות  בהיתר בניה , עפ"י תוכנית מאולפי ק -ת כמוש ,: י חניות לנכים    6.1.2
 . המתכנן והחלטת  ח מאושרתלפי תוכניות פיתו  –/אבן טבעית : בטון/אספלט/אבנים משתלבותפני חניות גמר    6.1.3

 . יה עילית תותקן בה מערכת תאורהככל שתוכננה חנ.  גישה לחניה מהכביש: יש  6.1.4

 המגרש  בשטחלכל דירה תוצמד חניה אחת לפחות  ,    אחת  :   ות לדירהפר חנימס   6.1.5
 .כניסה/ייבת להצמדת חניה קרובה לדירה אין החברה מתח  . תוכנית עפ"יוקת חניות  : חלמיקום                

 
        :גרש פיתוח מ 6.2

 ית מהרחוב עד למבואת הכניסה לבניין.רחבת כניסה חיצונ בתחום המגרש תתוכנן
 ה בעל גינון מלוו ומואר  ן(סה לבנייהכניתכלול שביל כניסה מרוצף )לפחות ברוחב מבואת  החיצוניתהרחבה 

דרש ן את רחבת הכניסה בשטח הנאילוצים תכנוניים לא ניתן לתכנככל שמ לפחות. מ"ר 20שטח של ו בדלצי
 וש הדיירים. ימלש ח ומוארמפותשותף ,מ מ"ר 20ח חלופי של לפחות מקום אחר במגרש שטכאמור, יש להקצות ב

 
 .  מאושרת תוכנית פיתוחלפי  - ם משתלבותבניא /שבילים : חומר גמר: בטון /גרנוליט 6.2.1
 . שרתתוכנית פיתוח מאו לפי בעל גוון בהיר ככל הניתן,  הריצוף יהיהטחים מרוצפים : מש 6.2.2

 ות ד החקלאינון חסכוני במים בהתאם להנחיית משר, גבלבד  המשותף  ברכוש ,משותפת : יש  חצר 6.2.3
 . בד(בדירות הגן מילוי אדמה גננית בל)               

 .ברכוש משותף(חצר )ב עפ"י תוכניות פיתוח וחשב .ראש מערכת ממהשקיה בעלת  מערכתשת השקיה : ר 6.2.4

  .אין הצמודה : חצרירוט מערכות בפ.   אין לדירה : צמודה חצר  6.2.5
 על פי החלטת היועצים.  ת,רטיחצר  הפיתכנו שוחות ביוב וניקוז משותפים ב               

 .ת(בתכנית מצורפסימון עפ"י  )  ,איןת: הדירתי  חצרמשטח מרוצף ב 6.2.6

 .אושרתפיתוח מלפי תכנית :  בגובה   על פי היתר בניה ,  גדרות מגרש: התות אחרות של גדר בחזי 6.2.7

 וכניות לפי ת –בטון/אספלט/אבנים משתלבות .שי:  אזור חניה/ שתריצוף קומת עמודים מופל 6.2.8
 מאושרת. ח תופי
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    ..     מערכות משותפות 7
 : מערכת גז  7.1

 יש.  –ן באדמה בחצר מרכזי מוטמר גז כזי : צובגז מר 7.1.1
 דירה : יש . גז ממכל גז מרכזי מצובר גז עד לצנרת  7.1.2

 במטבח )התשלום עבור אביזרי קצה  אחתרת עד לדירה ונק' הכנת צנאספקת גז בתוך הדירה :  צנרת 7.1.3
 אספקת גזלפעול במבנה ( צנרת  ה בר' החה יעשה ע"' הקונה ישירות לחב' גז המורשית ע"ונמ והתקנת

 ות. לפי דרישות הרשויימוקמו במגרש  –: מתקן צובר גז  מקום  ולה במחיר  הרכישה.כל )הכנה בלבד( 
  :לכיבוי אש  סידורים 7.2
 אין. מדרגות :להפעלת לחץ בחדרי מערכת  7.2.1

                                                                                         אין.  : ותרי מדרגמערכת ליניקת עשן בחד 7.2.2

 )הידרנטים( ארונות   י אש ,ברזי כיבויים /ספרינקלרים: יתכן מתזי כיבומתז –אוטומטית רכת כיבוי  מע 7.2.3
 וי אש.מיקום וכמות ,לפי דרישות כיב . יים ים משותפים או פרטכיבוי בשטח

 .י אשיבוכ בהתאם לדרישות  -בשטחים משותפים או פרטייםעשן:  איגל 7.2.4
 ם וביוב :מערכת מי  7.3

 הבתים שיבנו בפרויקט,   משותפות , לכלל  שיותקנו במגרש , הינן מערכותוז והניקהביוב ,מערכות המים כל       7.3.1
 של הבתים שיבנו בו, ובאחריותם. יםידשים העתת רכוש משותף , שיתוחזק על ידי הרוכואלו מהוו               
 אין.  חניה : פי רתאוורור מאולץ במ 7.4
 ן. אי ת :ר מרכזייו או מיזוג מערכת  7.5

 
 מערכת תשתית. חיבור המבנה ל.     8

 סכוני במים בהתאם להנחיית , גינון חאין -ינה אין. מונה לג -מים לבית ש. מונהי -לקו מים מרכזיחיבור         8.1
 חקלאות.  ה רדמש             

  חיבור לביוב מרכזי: יש.        8.2
 בהתאם  הטלפונית,כנה לחיבור הבניין לרשת הברת החשמל. בהתאם להוראות חשת החשמל בור הבניין לרחי 8.4

 להיתר (: יש. ה והבניה )בקש לתקנות התכנון
 .( :יש  דומהתקשורת מחשבים וכ זיה בכבלים,ויולרשת תקשורת ) טלכנה לחיבור הבניין ה 8.5

 לים . כי גישה כלודר ניקוז, ים,קירות תומכ מדרכה, פיתוח כללי הגובל במגרש : כביש, 8.6
 חברת חשמל עירייה(. ) יות המוסמכותמיקומו יקבע לפי דרישת הרשויה ,אין. במידה ויהחדר טרנספורמציה:         8.7
 העירייה.  דרישת ע"פי   , האדריכלוכניות "י תעפ אשפה   חדר -ולמסחר  מגוריםל  קום לריכוז אשפה:מ         8.8

 
 .הרכוש המשותף  .9

                  וש המשותף:ר הרכיאו ת     9.1
 .    בניהלפי היתר  308-301 מגרשים ל פיםסך הכל מקומות חניה משות   9.1.1
   אין .קומה מפולשת :     9.1.2
 המיקום(. ןעם סימוית )יש לצרף תכנאין.  ודים לדירות: ינם צממחסנים שא    9.1.3
 מבואה )לובי( בקומת כניסה : יש.     9.1.4
 . )לובי( קומתית : ישה מבוא    9.1.5
 : יש . חדרי מדרגות     9.1.6
 .  מגרש /כניסהבכל  יח' 1 ות :,מספר מעלי יש מעליות :    , פיר מעלית : יש    9.1.7
 ג. החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגלרבות  –גג     9.1.8
 אין . ממ"ק /מקלט :     9.1.9

 לטת היועץ. עפ"י הח : מיקום .ישת: בוחדר משאר מים ומאג . יש: משאבות  חדר  9.1.10
 חדר  ה /צלחת לווין קולטי שמש ,כגון אנטנ פות(: מערכות טכניות )פרטים או משותמיתקנים על הגג   9.1.11

 רשות מוסמכת על פי כל הדין. קן אחר שתדרוש וכן מיתור חרחדר מכונות למעלית , משאבות ס ,דודים             
 ומי המגרש.תחושטח פתוח בצר ח  9.1.12

 
   ים שאין להוציאם מהרכוש המשותף:/חלק   9.2

 חדרי מדרגות .  9.2.1
 טכנית.  הקומ   9.2.2
 גישה לחניה משותפת.    9.2.3
 ת כניסה. בי בקומולו   9.2.4
 לובי קומתי.   9.2.5
 גות אל המיתקנים השונים על הגג. חדר מדרמ גישה   9.2.6
 ות.ר מכונדרגות אל חדגישה מחדר מ   9.2.7
 טכני/ים.ר  מדרגות או מלובי קומתי לחדר /ים  גישה מחד   9.2.8
 לית(. ע מכונות לממש, חדר דוודי ש ם על הגג :)כגון קולטים,על ידי מיתקני סהתפו -חלק הגג    9.2.9

 ן.תכנו מס' תחנות: עפ"י  נון ,מס' נוסעים: עפ"י תכנון,עפ"י תכ:  מעליות : יש, גודל  9.2.10
 מקלט.ממ"ק/   9.2.11
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 :ן קרקעיל שם הרוכש בלשכת רישום המרישום הבניין כבית משותף ורישום הדירה ע
 

 יתים כבבניינים אחר\בתים קרקעין או ביחד עםבמובן חוק המ שותף. החברה תפעל לכך שהבניין יירשם כבית מ 13.1
ב לחוק המכר   6ועדים כאמור בסעיף המשותף, במ ביתמשותף מורכב, וכי הדירה תירשם כיחידת רישום נפרדת ב

קח על רישום המקרקעין. המוכר מתחייב לגרום המפלהוראותיו ולאישורו של   כפוףוזאת בהתאם להוראות הדין וב 
ואיחוד  בפנקסי המקרקעין של חלוקהם רישו ם המשותפים לא יאוחר מתום שנה ממועדבפנקס הבתי יתם הבלרישו

בדירה זכויות רוכש הדירה  מתחייב לגרום לרישום, לפי המאוחר. המוכר רה לרשות הרוכשאו ממועד העמדת הדי
ממועד  המשותפים, או  בתיםרישום הבית בפנקס ה אוחר מתום שישה חודשים ממועדא יבפנקס בתים משותפים, ל

כבית משותף,   המאוחר במקרה שבו הדירה הינה בבית שאינו ניתן לרישום יה, לפהעמדת הדירה לרשות רוכש הדיר
ים ממועד  ודשח רקעין, לא יאוחר מתום שישהכויות רוכש הדירה בדירה בלשכת רישום המקלרישום ז מוכר מתחייבה

 פי המאוחר. רשות הרוכש, לרה לרישום חלוקה ואיחוד או ממועד העמדת הדי
קב הרישום נגרם ע מניין תקופות שהחברה הוכיחה לגביהן כי העיכוב בביצוע ב יבואובחישוב המועדים הנ"ל לא 

 ה והיא לא יכלה למנוע את קיומן.נסיבות שלא בשליטת
 

מכל עיקול,  נקייה הבתים המשותפים ע"ש הרוכש בחכירה מהוונת כשהיא קסהחברה תפעל לרישום הדירה בפנ . 13.2
רוכש שייטול ה\בגין הלוואה או משכנתא שנטל שעשויה להירשם אלמשכנתשעבוד או משכנתא שמקורם בחברה ופרט 

לא   ת,ועדים הנקובים בחוק המכר דירועיקולים מחמת הרוכש, והכל במ או\שהוא ו או הערות מכל סוג\ו או שעבודים
פי  הקונה, ל ו ממועד העמדת הדירה לרשותם המשותפים אהבתי חודשים ממועד רישום הבית בפנקס 6יאוחר מתום 

י  ת אישורי מיסים ושטרלרבו ורך הרישוםחר ובכפוף להמצאת מלוא המסמכים הדרושים ע"י הרוכש לצוהמא
 משכנתא.

 הדירה.  ביישראל תחתום על חוזה חכירה לגהחברה תפעל לכך שרשות מקרקעי 
 ד חתימתו.במוע חוזה חכירה ותנאיו יהיו לפי הנוהל ברמ"י

ה  החברה ולהמציא לחבר חס לדירה במועד שיתואם בינו לביןכירה ביוכש מתחייב לחתום עם רמ"י על חוזה חהר
 וזה הנ"ל. י המעיד על חתימת החאישור מאת רמ"

 
הבנייה של הבניין   יהיה לבצע רק עם גמריל, ניתן על 13.1-13.2המפורטים בסעיפים  . את הפעולות והרישומים  13.3

וסביבתה ככל שיידרש, וכי ייתכנו עיכובים  קרקעביחד ל או חלוקה\או איחוד ו\ולות פרצלציה ומר ביצוע פעאו ג\ו
וע את קיומן , מבלי  ינן בשליטתה ושהחברה לא יכולה הייתה למנשא ת שהוכיחה החברההרישום עקב סיבו בהשלמת

 המעשית לכך.  אפשרותלכשתיווצר הסביר  ה של החברה לטפל ברישומים הנ"ל תוך זמןמהתחייבות שהדבר יגרע
דרש) יתכנו של החלקה (ככל שתיחלוקה  בעת הרישום הסופי, ולאחר ביצוע ורישום תכנית רוכש כיכמו כן, הודע ל

אמור לעיל כדי לגרוע  זה. אין ב לא תיפגענה זכויותיו על פי הסכםש או בשטחה בכפוף לכך\ם בגבולות החלקה ושינויי
 כל דין. כש עפ"ימזכויותיו של הרו

 
תום על כל  הדרוש ויח ה בלשכת רישום המקרקעין, יעשה הרוכש את כלכש בדיר. בהגיע מועד רישום זכויות הרו 13.4

מועד  שצוע הרישום. החברה תתאם עם הרוכבי או עורכי דינה, על מנת לאפשר את\רה וכפי שיורו לו החבהמסמכים 
סכם זה  ו ומחובת הרוכש לחתום במעמד חתימת הת הוראה זע מכלליוגרול ך חתימה על המסמכים כאמור. מבלילצור

אישור  באי כוחה, כלהמציא לחברה או לי הרוכש יהא חייב לחוזר כאמור להלן, מוסכם מפורשות כ על ייפוי כוח בלתי
ד זה  לבצע את הרישום בהגיע מוע ניתן יהיה בלעדיהם לאשכל אישור אחר שיהיה צורך בהם ו או\על תשלום מיסים ו

 ה.ז  בסעיףנה לרוכש לצורך ביצוע פעולות כאמור החברה יפ ב"כ
כש יידרש להגיע  שהרו עיף זה. ככלש מהתחייבויותיו בסאין במתן ייפוי הכח הבלתי חוזר כדי לפטור את הרוכ

 להגעה.  ריויות השונות יתואם עימו מועד סבלרש\לבאי כח החברה\לחברה
 

 . בוטל.  13.5
רכישה ולה בלבד, ואין  ה  תשריטרק לדירה עצמה כולל הצמדות שסומנו בסות אך וירה מתייח. זכויות הרוכש בד 13.6

לחברה שמורה הזכות לגרום לכך שעם  המשותף.  ברכוש של הבניין פרט לחלקולו זכויות כלשהן בחלקים אחרים 
ת  או מקומואו יוצ\ו או זיקות הנאה\המשותפים, יירשמו זכויות מעבר ו םאו הפרויקט בפנקס הבתי\הבניין ורישום 
 בבניין או יחידות אחרות \ש המשותף ויוצמדו לדירות מסוימות ו ו מהרכוא\אחרים מהחלקה ו או שטחים\חניה ו

ת  או תוספ\מוסכם ו ם לרישום תקנון במפרט הטכני נספח א'. לחברה הזכות לגרו ה כמצויןטת החברעצמו לפי החל
ת שטחים אחרים ותנאים אחרים בקשר  הצמדו או\ת חניה ולתקנון המצוי אשר יכיל תנאים בדבר הצמדת מקומו

 מוש ברכוש המשותף ובמקרקעין כות השילז
 ה.יתצמדוי ה של הרוכש בדירה עלכויותיו פגענה זספח א'. ובלבד שלא תכמצוין במפרט הטכני נ 11
 

ם משותף חלקיה כם בזה כי החברה רשאית להוציא ממסגרת הרכושמוסבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, . מ 13.7
ות מקורים, קירות חיצוניים, כניס טחי חניה מקורים ובלתיגינה ושאו בלתי בנויים על החלקה, שטחי \ם ובנויי

 ידםידות מסוימות בבניין וכו' ולהצמבלעדית יחידה או יח סות, מתקנים המשמשיםים, מרפת עליוננפרדות, גגות, גגו
ים אלה  של החברה ובכפוף לכל דין ובלבד שחלקהסביר  שיקול דעתהבבניין, הכל לפי  בצמידויות מיוחדות ליחידות

ין במפרט הטכני  כמצו יןראות הדמהרכוש המשותף לפי הוהוצמדו לדירה, ולא קיימת מניעה או איסור להוציאם  לא
 נספח א.
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  או\ו חדר שנאים ת המכר,, במיקום המצוין במפרט או בתכניויין או בסמוך לו. החברה תהיה רשאית להקים בבנ 13.8
תקנים הנ"ל,  שינוי במיקומו של אחד המ התקשורת והגז. במקרה שיחול וספקיותמתקנים אחרים עבור חברת חשמל 

ל פי דין. זכות או תרופה הנתונות לרוכש ע כאמור כדי לגרוע מכל ב. אין בהודעהבכת וכשתודיע על כך החברה לר
 ות מעבר(בהתאמה), וכן יוקנו להם זכוי ובזק שמו ע"ש חברת חשמלחדר בזק ייר או\ות בחדר השנאים והזכוי

ת זק אולב לרוכש שהחברה תעניק לחברת החשמל ולתיקונים בקשר לחדר השנאים וחדר הבזק. הודע להחזקה
רדות, ולרבות רישום סעיף משנה נפ כחלקות חרת שתידרש על ידן לרבות רישומןהזכויות האמורות וכולל כל זכות א

 או הוצאות תחזוקה  \דמי ניהול ו\הביתות ועד פטורות מהוצא חשמל ובזק תהיינהחברת הבית המשותף לפיו בתקנון 
ו להבטיח את  בתקנון הבית המשותף הוראות שיבוא כללנהתישל רישום בית משותף  וא, וכי במקרהמכל מין וסוג שה

לצרכים ודרישות  בכפוףעל התקנון המצוי  תקנון הבית המשותף שיירשם יתבססות זכויות מעבר. דלעיל, לרב הזכויות
 קט.הרשויות בפרוי

 
או איחודם  \והמקרקעין  צע כל פעולה שמטרתה חלוקת. החברה תהיה זכאית בכל שלב, ואף לאחר הרישום, לב  13.9

רה ובין ללא תמורה ובלבד  הרשויות, בין בתמו קים מהם לצרכי ציבור לפי דרישתאו חלוקתם מחדש והפרשת חל\ו
 וע"פ כל דין.  הסכם זהכש ע"פ יפגענה זכויות הרושלא ת

 
ל או ע\והחלקה בפרט ו על המקרקעין בכללה תהא רשאית לרשום הערות אזהרה, חכירות וזיקות הנאה ר. החב 13.10

ות הרשויות ידרשנה בהתאם לדריששאלה ת או לגבי שטחים אחרים כפי\או על הרכוש המשותף ו\הבית המשותף ו
שטחים (לרבות חניות) במתקנים  בשימוש לי רכב והולכי רגל וזכויות לכ מעבר יתר להבטחת זכויותהרלוונטיות, בין ה
 שויותבעלי זכויות בבניינים סמוכים, או של ר ם של בעלי דירות אחרים בבניין, או שללשימוש ובמערכות שנועדו

 גז וכו'. , בזק, חבררת חשמלציבוריות כגון עירייה, חב
 

בעניינים הקשורים   חברהות של הקודמים ביחס לזכויות מוגדרבסעיפים הבמאומה מן האמור  . מבלי לגרוע 13.11
כוש המשותף שיוצמדו לדירה, ומתוך רהחלקים ב שותף והשימוש בו וכן בקביעתברישום הבית המשותף וברכוש המ

אופן  ל והקשר בהם באיזהעניין הנוגע לכל הנושאים הנ" הודע לרוכש כי בכל ה מוצהרת להוסיף על האמור לעיל,כוונ
קביעותיה   פאלה בפנקסי המקרקעין למיניהם בקשר לחלקה, יבוצעו ע"  בנושאיםתגרום שהרישומים  א, החברהשהו

"פ הסכם זה לפגוע בזכויות הרוכש ע לטות אלהאות כל דין והוראות המכרז וכי אין בהחרוהחלטותיה והכל בכפוף להו
 דין.  וע"פ כל

 
 הרוכש בדירה. ה לזכותקרקעין ישמש הסכם זה כראיש בלשכת הממה הדירה ע"ש הרוכ. כל עוד לא נרש 13.12

 
 הבית: סדרי קבלת ההחלטות בדבר ניהול.  9.5 

ספחיו  ההחלטות הנ"ל, לפי חוזה המכר ונשותף לגבי וקנות לחברה ולנציגות הבית המיוחדות המ בכפוף לזכויות המ.1
 וראות היינה ככל האפשר לפי הלתנאים הנובעים  תבכפוף הניהול, ו הנוגע ליחסים עם חברת בכל

ה המכר,  לפי הזכות הנשמרת לה בחוז קעין, אלא אם החברה תחליט על הסדר שונה,י שבחוק המקרון המצוהתקנ.2
 כר.פי הוראות בחוזה המ-ת המשותף עלשתרשום לביתכלול את הסדר בתקנון המוסכם ו

 יקיימו ניין )או אגף(י בעלי היחידות שבכל בשם כבית מורכב(, כותף ירם הבית המשתהיה זכאית לקבוע, )א החברה
ית המשותף כולו, )אם העל של הבאגף( וזאת בנוסף לנציגות  ת ואסיפות נפרדות  לגבי אותו בניין )או נציגות נפרד

 ות כזאת(.קיום נציג יוחלט על
, את זכויות הבניה  מטעמה ה או לאחרים ן לעצמכאית לשרייעיל, מודגש כי החברה ז.א דל1ג. . בהמשך לאמור בסעיף3

כל ו באמצעות הבאים מכוחה( וההזכויות בו מפעם לפעם, ולנצלן, )בעצמה אמגרש ולבעלי וקננה לתי מנוצלות שתהבל
 בחוזה המכר. כמפורט

  ברכוש ת בבניין(,בניינים  שבמגרש )לרבוותוספות בחברה נשמרת הזכות לבצע שינויים  הרוכש כי ל. מודגש בפני 4 
 ט בחוזה המכר.ביחידות האחרות, כמפורהמשותף, במגרש, ו

המכר והרוכש  רט בחוזה בניית בניינים נוספים כמפוידי החברה ל-ש, כי יתרת המגרש מיועדת עלגש בפני הרוכ. מוד5
 מסכים לכך.

המשותף. לבית  סכם שתרשוםדלעיל בתקנון המו 6 -ו 5, 4פים כאית לכלול גם את ההוראות שבסעיברה תהיה ז. הח6
של חוזה   18ון המצוי וכאמור בסעיף הוראות התקנ משנה אתתקנון מוסכם הית לרשום לבית המשותף החברה זכא

 המכר.
זה, נכלל בהן לצורך המחשה  פות למפרט הרהוט המתואר בתוכניות המצור ומוסכם כי. בכדי למנוע ספק מוצהר 7

 היחידה. וט כלול בעסקת המכר שלואין הרה בלבד,
חו את החברה בעת רישום   י והשיכון ינד הבינונהל, ו/או משרבתים המשותפים ו/או המוהמפקח על רישום ה. היה 8

נה תואמות  ות לא תהייהתקנון )ותוכנו(, ואותן הורא לשם רישוםנו לה הוראות לשם רישומו והבית המשותף וית
 ה את הצדדים.הם תגברנה ותחייבנוראותימוסכם כי ההמכר ובמפרט זה. אזי  לות בחוזהלתנאים ולהוראות הכלו

 
 ף ובשירותים המחויבים בקשר אלו: ת הבית המשותבהוצאו    עור ההשתתפותשי   9.6
עליות הגג   חדר מכונות ,מעלית,פסת הגג ,ין ,מריגג הבנ ה/משכיר דירה , על כל קונה יחול גם חוק והוראות החוז"י ה עפ
ב יו בכל עת ושלהם וזכויות הבניה יה  ע"ח הדיירים ,אולםע"י ו מוש  ואחזקהקני השירות  יהיו בשיחניון ומת, 

 ץ. עת שיחפו ויחידות מגורים נוספות בכל לבנות קומות–בלן יהיה ראשי אך לא חייב ם לקבלן ,והקשייכי
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 -הערות:
 

 מכר:נית הערות לתוכ
 עפ"י תוכניות הביצוע יקבעו   יד הקירות על  ביוב בקירות ו/או רת מי גשם, ניקוז ,וקולטנימיקומם הסופי של צנ . 1

 ציה. לשל יועץ אינסט
  ובשטחיםם חסנינות של ביוב, אוורור ניקוז וכו' ,במ ותיתכן העברה גלויה אנכית ו/ או אופקית למערכות ש . 2

 .רישות הגובה הנדרשות לפי התקנים והתקנות.דב  א תפגעלאל  הים שוניםתוכנית ובגבן בוריים מעבר למסומבצי
 וקמות שוחות ביקורת של  המערכותוב, וממדות עוברים קווי צנרת מים ניקוז וביבשטח החצרות הצמו .3

 כנ"ל לגבי מרפסות גג.   ת אלה,ערכוהמגרש לגישה של מ עלרשם זיקת הנאה תיהמשותפות ,בגין כך 
 דיןלפי כל  סף מוגבה היהיייתכן ויאה למרפסות הפתוחות ביצ . 4
 ס"מ, מפני ריצוף הדירה.  2-5 -ב מוגבהיםיהיו  מ"ד פני הריצוף בתוך המ . 5
      בלת למועד קי הרשמי כאשר יש כזה, התקפים יהיו לפי דרישות התקנות, התקן הישראלצרים והמלאכות כל המו . 6

 היתר בניה.
 או אישור הרשויות./תאם לצרכי התכנון ובהבמספר מקומות החנייה ומיקומם  ייםיתכנו שינו . 7
   ך רישום וחלוקה יות ושינויים בתהליסטתכנו לקים הצמודים אינם סופיים ויתוח והחהמגרש , פרטי הפי גבולות .8

 ת הרשויות.ע ודרישוהתאם לאילוצי התכנון , הביצוסופיים , ב    
   ח וכד'( ימוקמו במגרש ועל חשבון שט , ביובבזק, גז ם ושוחות של מערכות שונות )חשמל,פילרים )גומחות( עירוניי .9

 ת. רשויווכניות הפיתוח שיאושרו ע"י ההתאם לתהמגרש ,ב    
 שכבות האיטום , פגיעה ב מתאימה למניעתתול רק צמחיה שהממוקמות מעל תקרות בנויות יש לבחצרות וגינות  .10
 ם ביצוע גינון ושתילה. יש לוודא הדבר טר     
 ניין.רור, המשרתים את כלל הבצנרת ואווומעברי  מונמכות, קורותתקרות   יתכנו ים שיוצמדו לדירות ,במחסנ .11
     עלולים החלל ואת  אזור תליית כביסה, מקטיניםותקנו ב, באם י חמים ויח' מיזוג  האוויר דוד המים ה קומם שלמי .12

 .  טלא פחות מהנדרש במפראך  ליצור הפרעה מקומית      
    מ' מהמעבה,  1.5של   במרחק DB 60( A)שלהם אינה עולה על  רעשת עיבוי שרמת הקונה יעשה שימוש רק ביחידוה.13

   בחדרי  DB 40( A) -ל ה תוגבלנה הדירשמשרתת את ית ת היחידה הפנימרמות הרעש בתוך הדירות ,כתוצאה מפעול      
   על הדיירים  ה.ת בדרגתן הגבוהלת היחידות הפנימיות בדירוגורים , בעת פעוחדר המ, ב  DB 45( A)  -שינה, ול      
 . או ש"ע  MASON של חב' ,  SUPER W PADS  אופרן כדוגמתניהעיבוי על גבי בולמי יחידות סי סילהציב את ב      
    רביים, אשר ימסרו אריחים רזבור החברה בכתב, הבדק והאחריות אין לעשות כל שימוש , שלא באישבתקופת  .14

 חזוקה.נה למשמרת לצורך תלקו      
 הקרובה" יחייבו הקונה )חוברת "הנחיות לתחזוקה" תימסר  וסביבתם"תחזוקת בניינים: בנייני מגורים  1525ת"י  .15

 ה(. החזקה בדיר לתנה בעת קבלקו      
   , [08.12.2016 - 10 מחיר למשתכן מהדורהמחייב רט מפ] 1ות נספח ג'ט להוראמפרההוראות ן בישל סתירה  הבמקר.16
 , בכפוף לכל דין.הנספחת וראהו רנהבתג    
 ט מפרהין לב ("ההוראות" המכרז )להלן: או/ו הדיןאות הורה בין הוראות החוזה ו/או של סתירבמקרה כמו כן, .17
 הוראות. ה הברנתג-לילע     

 
 
 
 
 
 

                                                                     .                                                                                . 
 חתימת  הקונה                             חתימת  המוכר                                                         
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 יכויים טבלאות ז  –' גנספח 

 ם יכוי ריכוז טבלאות זי

 
 הערות מיוחדות 

ותיקון   1974  -רות(, התשל"ד)די  לחוק המכר 6ון מס' בתיקנדרש בהתאם להוראות המכרז וכנם  הי הוז זיכויים אלריכ  .1
רז, פרט לנרשם להלן לא יבוצעו שינויים  המכ "י הוראותעפ מובהר כי . כר()מפרט המ 2015 -לצו המכר התשע"ה

 חיובים אחרים. כר ולא יבוצעו זיכויים ו/או ת המצורפים להסכם המוהתוכניו  מפרט מה

     "מ.מעכוללים  אינם הלןמחירים הנקובים לה   .2

 :  קראמ

 יחידה.   -יח'
   מטר מרובע. -מ"ר
 .  מטר אורך -מ"א

 . בד(ביזר עצמו בלחומר לבן )הא –  חומר
 בודה.  חומר לבן+ חומר שחור+ ע  -קומפלט

 ד.  פריט אחד בוד  -פריט
 ושא: ארונות מטבח, רחצהנ
 

  סעיף
במפרט  

 המכר 
 תיאור 

 חומר/ 
 עבודה

 ח'י
חיר זיכוי מ

 בש"ח 
 סה"כ  כמות

3.3.1 
ם,  כולל ארונות תחתוני)א מ" 6 ל ארונות המטבחלכלזיכוי  

  (, לפיטבחחיפוי מ טבח,משטח עבודה, כיור מטבח, ברז מ
 . כרהתיאור שבמפרט המ

  קומפלט 
 

5812 
  

3.3.2 
ם,  כולל ארונות תחתוני)א מ" 5 ת המטבחארונו לכלל זיכוי  

(, לפי  טבח, חיפוי מטבחמ, כיור מטבח, ברז  משטח עבודה
 . כרמהתיאור שבמפרט ה

  קומפלט 
 

4843 
  

3.3.3 
י  (, לפ . כולל כיור אינטגרליכלליארון רחצה )בחדר רחצה  

 מכר. שבמפרט ה התיאור
  לט קומפ 

 
600 

  

 

 נושא: קבועות שרברבות ואביזרים 
 

 

 ושא: חשמל/ תקשורת נ
 

סעיף במפרט  
 המכר 

 אור תי
 חומר/ 

 דהעבו
 ח'י

מחיר ליח'  
 בש"ח  

 סה"כ  כמות

3.7 
 )א( 

   72 פריט  קומפלט  זיכוי  –דת מאור קיר/ תקרה  נקו

3.7 
 )ב(

   78   זיכוי  –בית תקע מאור  

3.7 
 )ז( 

   48   זיכוי  –קודת טלפון חוץ  נ

 
 

 כר. פרט המ(, במ 5)טבלה  3.7ות לאחר סעיף הערות כללי ראה  תלטבלאות החשמל/תקשור הערה 
 

ף  סעי
רט  מפב

 המכר 
 תיאור 

 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 

 בש"ח  ליח' 
 סה"כ  כמות

   96 פריט  קומפלט  רט המכר. במפלפי התיאור    סוללת ברז לכיור רחצה, 3.6

   126 יט פר  ומפלט ק ט המכר. סוללת ברז לאמבטיה,  לפי התיאור במפר 3.6

   102 ריט פ קומפלט  סוללת ברז למקלחת,  לפי התיאור במפרט המכר.  3.6


